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1 Anlass und Aufgabe

Die Stadt Bargteheide wurde im Jahr 2019 vom damaligen Ministerium fur Inneres, l&andliche Raume, Integration
und Gleichstellung Schleswig-Holstein mit dem Untersuchungsgebiet Annenstadtfineu in das Bund-Lander-Stadte-
bauf°rder un ghAktive Stagtural Gnsteikentren" aufgenommen. Der entsprechende Bescheid der Inves-
titionsbank Schleswig-Holstein erging am 31.07.2019.

Abbildung 1: Abgrenzung des Untersuchungsgebiets
(Kartengrundlage: GeoBasis-DE/LVermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de) 2022)

Als Folge des wirtschaftlichen, technologischen und demographischen Wandels sowie beschleunigt durch die Aus-
wirkungen der Corona-Pandemie weist Bargteheide teils erhebliche stadtebauliche Defizite auf, verbunden mit sich
anbahnenden Funktionsverlusten. Die vorliegenden und zu erwartenden Missstdnde in der Innenstadt waren
Schwerpunkt und Anlass des Antrags der Stadt Bargteheide zur Aufnahme in die Stadtebauférderung. Dazu geho-
ren u. a. funktionale Mangel in Bezug auf den zentralen Versorgungsbereich (beispielsweise drohende Leerstande),
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die stadtvertragliche Mobilitat (beispielsweise Ordnung des flieRenden und ruhenden Verkehrs), gestalterische und
substanzielle Defizite im 6ffentlichen Raum (beispielsweise fehlende Barrierefreiheit), schlechte bauliche Zustande
von Bestandsgebauden sowie fehlender Wohnraum und die Schaffung von klimaangepassten Strukturen.

Mit der Aufnahme in das Programm besteht die Chance, an den bereits in der Vergangenheit angesto3enen Stadt-
entwicklungsprozess anzuknupfen. So wurde fir die Antragstellung zur Aufnahme in die Stadtebauférderung im
Jahr 2019 eine Online-Beteiligung durchgefiihrt, um den Antrag um Ideen und Anmerkungen der Einwohnenden
zu bereichern. Die Stadt hat mit diesem Schritt bereits bewiesen, dass sie sich zum einen den Herausforderungen,
denen die Bargteheider Innenstadt gegenibersteht, bewusst ist und sich zum anderen diesen aktiv und in engem
Austausch mit den Menschen vor Ort stellen will. Mit Hilfe der Stadtebauférderung sollen der Stadtentwicklungs-
prozess nachhaltig unterstitzt, vertiefende Analysen durchgefiihrt und bauliche MaRnahmen umgesetzt werden.

Zur Vorbereitung der stadtebaulichen GesamtmalBnahme i m Rahmen des Pr o gund@rsisi-

AAKt i v

zentrenid hat diBargtsheideslamvie.G6202@ beschrogsen, firdasUnt er suchungsgebi et

s t a aibdreitande Untersuchungen (VU) gem. § 141 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufuihren. Die Stadtebaufor-
derungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein (StBauFR SH) sehen dariiber hinaus die Erarbeitung eines inte-
grierten stéadtebaulichen Entwicklungskonzepts (IEK) vor, welches den Fokus ebenfalls auf das Untersuchungsge-
biet legt, aber auch Verflechtungen mit dem gesamtstadtischen und landesrdumlichen Kontext beriicksichtigt. Die
vorbereitenden Untersuchungen und das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept sind an der Strategie des
Stadtebauférderprogramms auszurichten. VU und IEK sind Gegenstand des vorliegenden Berichts.

1.1 Formale Voraussetzungen

Pr ogr amms t rAktiveSjadte und Ortsteilzentrenfib z w. AlLebendige Zentrenhi

Das Bund-Lander-St @ dt ebauf°rder ungs pfuwngd adrnt sAtAekitli zveen tSrteandft wur de a

onsverluste in zentralen Versorgungsbereichen, insbesondere in Innenstadten, Nebenzentren sowie Grund- und
Nahversorgungszentren zu bekdmpfen. Ein Stadt- oder Ortsteilzentrum pragt den sozialen Zusammenhalt, die 6ko-
nomische Tragféahigkeit und die kulturelle Innovation einer Kommune, da es ein Identifikationsort und ein Kristalli-
sationspunkt fir die Gesellschaft ist. Anspruch des Forderprogramms ist es, die Zentren als Standorte fur Wirtschaft
und Kultur sowie als Orte zum Wohnen, Arbeiten und Leben zu erhalten und gemaf der sich andernden Anforde-
rungen zu entwickeln. Demzufolge sind die wichtigsten Ziele:

A Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit, durch Erhalt und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che als Orte zum Leben und Arbeiten

A Nutzungsvielfalt durch Stérkung der Wohnfunktion sowie der kulturellen und 6ffentlichen Einrichtungen
A Aufwertung des éffentlichen Raums, Herstellen von Zuganglichkeit, Nutzbarkeit und Barrierefreiheit

A Vielfaltigkeit im Wohnen fiir unterschiedliche Gesellschaftsgruppen

A Starkung des sozialen Zusammenhalts

A Starkung und Pflege stadtbaukultureller Qualitaten

A Schaffung guter Anbindungen durch &ffentliche Verkehrsmittel

A R&aumliche Vielfalt, durch Erhalt und Entwicklung kleinteiliger Raumstrukturen

A Ausbau stadtvertraglicher Mobilitat durch Schaffung zeitgemaRer Infrastrukturen

Stadt Bargteheide // Innenstadt
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A Gemeinschaftliche Zusammenarbeit auf allen Ebenen, durch Aktivierung und Einbeziehung aller in Ent-
wicklungsprozesse

Zur Erreichung der Ziele ist der Einsatz von Foérdermitteln insbesondere in den Bereichen Aufwertung von o6ffentli-
chen Raumen, Instandsetzung und Modernisierung von stadtbildpragenden Geb&auden, Beseitigung von Leerstan-
den, Ausbau stadtvertraglicher Mobilitat und Wiederbelebung minder genutzter Gebaude und Flachen vorgesehen.
Die Programmvorbereitung und -umsetzung erfordert einen integrierten Ansatz. Eine zentrale Rolle spielt zudem
die Beteiligung und Mitwirkung der Bevdlkerung sowie weiterer relevanter Schliisselpersonen.

Im Jahr 2020 wurden die Bund-Lander-Programme der Stadtebauférderung seitens des Bundes neu strukturiert.
Unter Bericksichtigung der bisherigen programmspezifischen Ausrichtung erfolgte im Oktober 2021 durch das In-
nenministerium Schleswig-Holstein die Uberfiihrung der stadtebaulichen GesamtmaRnahme Bargteheide Annen-
stadtfii n das neue lePendigg Zeatranmi Eihalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskernefi Bis zum
Inkrafttreten neuer StBauFR SH gelten weiterhin die bisherigen.

Die Inhalte und Ziele des Programms AAktive Stadt- und Ortsteilzentrenfiwerdeni m ne u e n Plelendiga mm A
Zentrenfi orthefuhrt. Einen zuséatzlichen Schwerpunkt gibt es mit der Weiterentwicklung der historischen Altstadte

unter besonderer Beriicksichtigung des stéadtebaulichen Denkmalschutzes. Dartiber hinaus sind Aspekte des Kili-
maschutzes und der Klimaanpassung von grof3er Bedeutung.

Der Stadtebauférderung kommt Forschungsergebnissen zufolge eine groRe AnstoRwirkung zu. Der Einsatz der
entsprechenden Finanzhilfen von Bund und Léandern beférdert das ca. 7-fache an weiteren 6ffentlichen und privaten
Investitionen im Sanierungs- und Fdrdergebiet. Folglich wird ein groer Impuls fur private Investitionen vor Ort
erzeugt, mit Effekten fur die lokale Wirtschaftsférderung, die sich haufig positiv fur klein- und mittelstandische Un-
ternehmen auswirken (Broschire Stédtebauférderung 2021).

Hintergrund und Grundlagen fur vorbereitende Untersuchungen nach BauGB

Das Baugesetzbuch (BauGB) bildet die rechtliche und verfahrenstechnische Grundlage, nach der Sanierungsmali-

nahmen vorbereitet und durchgefiihrt werden. Stadtebauliche SanierungsmafRnahmen sind gem. § 136 Abs. 2 Satz

1 BauGB AMaCnahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung stadtel
umgestaltet wirdhif.

Stadtebauliche Missstande liegen gem. § 136 Abs. 2 BauGB vor, wenn
1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm
wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung nicht entspricht oder
2. das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und
Funktion obliegen.

Nach § 141 BauGB sind vorbereitende Untersuchungen i. d. R. erforderlich, um Entscheidungsgrundlagen ber die
Notwendigkeit und Durchfihrbarkeit der Sanierung zu erhalten und um die Voraussetzungen fur die formliche Fest-
legung eines Sanierungsgebiets zu schaffen.
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Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein

Die férderrechtlichen Vorgaben der stadtebaulichen GesamtmaRnahme im Rahmen des Stadtebauférderungspro-
gramms ergeben sich insbesondere aus den Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein
(StBauFR SH 2015). Gemaf A 5.6.2 Nr. 4 der StBauFR SH 2015 sind in dem integrierten stédtebaulichen Entwick-
lungskonzept die Ergebnisse eines aktuellen gesamtstadtischen Einzelhandelskonzepts zu berlicksichtigen. Pro-
grammspezifische und formale Voraussetzung fir den weiteren Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln sind dem-
nach VU samt IEK sowie ein solches Einzelhandelskonzept. Dieses wurde 2021 von der CIMA Beratung + Ma-
nagement GmbH erarbeitet und am 02.09.2021 von der Stadtvertretung beschlossen.

Beschlliisse der Politik

Die Stadtvertretung Bargteheide hat in ihrer Sitzung am 11.06.2020be s c h|l os s en, [1ingenstadifasry Ge bi et
bereitende Untersuchungen einzuleiten und hierfirr eine Gebietsabgrenzung festgesetzt. Der Einleitungsbeschluss

wurde am 20.07.2020 ortsiiblich bekannt gegeben. Nach naherer Prifung des Untersuchungsgebiets stellte sich

heraus, dass das Gebiet im Stdosten zu erweitern ist, da hier Themen wie der Abbau von Barrieren, der bedarfs-

gerechte Ausbau des Bahnhofsumfelds, die ErschlieRungssicherung sowie stadtraumliche Verknipfungen verortet

und aus fachlicher Sicht mit aufzunehmen sind. In Abstimmung mit dem damaligen Ministerium fur Inneres, landli-

che Raume, Integration und Gleichstellung Schleswig-Holstein wurde das Untersuchungsgebiet diesbeztiglich kor-

rigiert. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 25.03.2021 die Erweiterung des Untersuchungsgebiets beschlos-

sen. Dieser Beschluss wurde am 12.07.2021 ortsiiblich bekannt gegeben.

Stadt Bargteheide // Innenstadt
Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stédtebaulichen Entwicklungskonzept // ENTWURF Stand Mai 2025 11



2 Vorgehensweise und Methode

2.1 Berichtsgliederung

Die vorbereitenden Untersuchungen werden gem. § 141 BauGB durchgefiihrt. Entsprechend gliedert sich der Be-
richt in die folgenden Bearbeitungsbausteine.

Integriertes
Bestandsanalyse stadtebauliches

und Bewertung Entwicklungs-
konzept

Zunéchst wird das Unt e r s u ¢ h u ringengiadtd miteseinerAdumlichen Verortung und Bedeutung, seinen
Kennzahlen, den planerischen Rahmenbedingungen detailliert vorgestellt (Kapitel 3).

Darauf folgt in Kapitel 4 die Bestandsanalyse mit einer genauen Beschreibung der stadtraumlichen und stédtebau-
lichen Situation. Dabei werden der Gebaude- und Flachenbestand, die Nutzungen Handel, Dienstleistung und Ge-
werbe sowie soziale Infrastruktur beschrieben, worauf die Betrachtung der Griin- und Freiflachen und der Erschlie-
ung und Mobilitat folgt. Zuletzt wird die technische Infrastruktur und die Umweltsituation, Klimaschutz und Klima-
anpassung betrachtet. Das Ergebnis der Gesamtanalyse in Kapitel 4 ist eine zusammenfassende Bewertung der
Bestandssituation. Sie stellt die Starken, Chancen und Potenziale sowie Missstande, Mangel und Konflikte im Un-
t er s uc hunlgrenstadifii edta r A

Das darauf aufbauende integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (Kapitel 5) zeigt thematische Handlungs-
schwerpunkte auf und beinhaltet das MalRnahmenkonzept, welches konkrete Vorhaben benennt sowie eine umfas-
sende Kosten- und Finanzierungsubersicht enthalt. Es stellt das Vorgehen, basierend auf dem Einzelhandelskon-
zept sowie auf dem parallel erstellten Konzept Nahmobilitat (Urbanus 2024), in einen raumlichen Zusammenhang.
Dariiber hinaus werden Aussagen zum Monitoring getroffen, in dem u. a. Vorschlége fiir Indikatoren zur Uberprii-
fung der Zielerreichung der stadtebaulichen Gesamtmafinahme dargestellt werden.

Auf Grundlage der zusammenfassenden Bewertung und den abgeleiteten Malinahmen des integrierten stadtebau-
lichen Entwicklungskonzepts wird in Kapitel 6, der verfahrensrechtlichen Abwagung, der Nachweis Uber das Vor-
liegen stadtebaulicher Missstande gefiihrt. Damit einhergehend erfolgt die Begriindung und Wahl der Sanierungs-
verfahrensart und die Abgrenzung des Fordergebiets.

Stadt Bargteheide // Innenstadt
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2.2 Prozessorganisation und Partizipation

2.2.1 Prozessorganisation

Zu Beginn der vorbereitenden Untersuchungen wurde in Abstimmung mit der Stadt Bargteheide ein Projektplan
erstellt, der die wesentlichen Meilensteine der Bearbeitung beinhaltet.

Bestandsanalyse und Bewertung Prozessbegleitung

ToB-Beteiligung
*  Planungskontext *  Freirdume
« Bevdlkerungs- und Sozialstruktur  +  ErschlieBung, Mobilitst Beteiligung Offentlichkeit
* Gebaude- und Flachenbestand « Technische Infrastruktur
= Handel Dienstieistung, Gewerbe * Umweltsituation, Klimaschutz, o .
- Soziale Infrastruktur Klimaanpassung Bete"égn‘::gepigme ey
zusammenfassende Bewertung & Lenkungsgruppensitzung
v g Interviews Schitisselpersonen
8
< s :
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (IEK) =1 Lenkungsgruppensitzung
a W
= -
Leitlinien und Entwicklungsziele E E Lenkungsgruppensitzung
Rahmenentwicklungskonzept g g Beteiigung Offentlichkeit
=
= 2
MaRnahmenkonzept g §  Kinder- und Jugendbeteiigung
w
Kosten- und Finanzierungsubersicht 3 §
.§ £ Abstimmung mit MIKWS
m
I E Beteiligung politischer
. = Gremien
Verfahrensrechtliche Abwagung —
ToB-Beteiligung
Beurteilung Sanierungsnotwendigkeit Beteiligung Offentlichkeit
Abwé&gung des Verfahrens Beteiligung politischer
Gremien
Vorschlag zur Sanierungsgebietsabgrenzung Beschlussfassung

Vorschlag Monitoring Dokumentation

Abbildung 2: Ablauf der Prozessorganisation

Wahrend der gesamten Bearbeitungszeit wurden regelmafig Abstimmungsgesprache mit Vertretenden der Stadt-
verwaltung gefuhrt.
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Die detaillierte Auseinandersetzung mit der Bestandssituation des Untersuchungsgebiets erfolgte tiber mehrfache
Vor-Ort-Begehungen, die Sichtung von Planunterlagen, die Auswertung von bereits vorhandenen Unterlagen und
Daten, wie z. B. dem Einzelhandelskonzept und dem parallel erstellten Konzept Nahmobilitdt (Urbanus 2024), als
konkretisierendes FuR3- und Radwegekonzept.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) fand zu Beginn der vorbereitenden
Untersuchungen, im Sommer/Herbst 2021, und ein weiteres Mal nach Vorliegen des MaBnahmenkonzepts Anfang
2025 statt. Dabei wurde (ber die Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen und das integrierte stadtebau-
liche Entwicklungskonzept informiert sowie um fachspezifische Anmerkungen gebeten, die im Weiteren bei der
Konzepterstellung beriicksichtigt wurden. Eine Ubersicht der Stellungnahmen ist diesem Bericht als Anlage 4 bei-
gefugt.

Zur prozessbegleitenden Information und Beteiligung der Offentlichkeit wurde, auch vor dem Hintergrund der
Coronapandemie, eine Internetplattform unter der Adresse www.stormarns-lebendige-stadt.de aufgebaut. Auf die-
ser wurden grundlegende Informationen rund um die Erarbeitung von VU und IEK, der fortlaufende Verfahrens-
stand, aktuelle Ankiindigungen und Dokumentationen der Beteiligungsformate transportiert sowie digitale Beteili-
gung ermdoglicht.

Eine erste Prasenzveranstaltung zur Information und Beteiligung der Offentlichkeit fand am 4. November 2021 als
Dialogforum in der Dietrich-Bonhoeffer-Schule in Bargteheide statt. Die Eigentiimerschaft im Untersuchungsgebiet
wurde Uber eine personliche Einladung per Briefeinwurf informiert. Gleichzeitig wurde hiermit eine Selbstauskunft
via Fragebogen eingeholt, um in einer parallelen Beteiligung von Personen mit Grundeigentum nahere Informatio-
nen zur Investitions- und Mitwirkungsbereitschaft und zum Zustand der Immobilien zu erhalten. Neben den Post-
wurfsendungen wurde Uber die Internetplattform, Plakate in der Stadt sowie Uber eine Pressemitteilung in Print-
medien zum Dialogforum eingeladen. In der Veranstaltung wurde zum einen die Vorgehensweise bei der Durch-
fuhrung der VU und der Erstellung des IEK erlautert, zum anderen diente sie der Abfrage zusatzlicher Informationen
zum Untersuchungsraum, wie Mangel, Anmerkungen und Ideen aus Sicht der Teilnehmenden.

Am 15. Februar 2023 fand mit einem zweiten Dialogforum eine weitere 6ffentliche Informations- und Beteiligungs-
veranstaltung in der Dietrich-Bonhoeffer-Schule in Bargteheide statt. Die Einladung erfolgte erneut tiber die Presse,
Plakate und die prozessbegleitende Internetseite sowie persdnliche Anschreiben an die Eigentimerschaft. Im Rah-
men der Veranstaltung wurden die Ziele und MaRnahmenideen zur Entwicklung der Bargteheider Innenstadt vor-
gestellt. Die Teilnehmenden hatten vielfaltige Moglichkeiten, die MaRnahmenvorschlage zu diskutieren, zu konkre-
tisieren, eigene Ideen zu erganzen und Antworten auf Fragen zu erhalten. Im Anschluss wurde vom 16. Februar
bis zum 03. Mérz 2023 unter www.stormarns-lebendige-stadt.de eine Online-Beteiligung mit gleichen Inhalten
durchgefihrt.

Zur Erfassung zielgruppenspezifischer Belange wurde am 4. Mai 2023 eine gesonderte Prasenzveranstaltung zur
Kinder- und Jugendbeteiligung durchgefihrt. Eingeladen waren alle Schilerinnen und Schiler der Klassen 7 bis
13, um in der Aula der Dietrich-Bonhoeffer-Schule in Bargteheide ihre Anregungen und Ideen in die erarbeiteten
MaRnahmenvorschlage einzubringen. Die Veranstaltung wurde im Vorfeld Uber Social Media, Pressemitteilungen
und in Schulen verteilte Einladungskarten beworben.

Die Dokumentationen der Beteiligungen der Offentlichkeit sind in den Anlagen 2 und 3 angehéngt.

Stadt Bargteheide // Innenstadt
14 ENTWURF Stand Mai 2025 // Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stédtebaulichen Entwicklungskonzept



Erganzend wurden Einzelgesprache mit Schliisselpersonen bzw. Vertretungen von Beteiligungsgruppen aus sozi-
alen und gewerblichen Einrichtungen sowie mit Vertretenden des Immobilienbestands gefiihrt. Dabei ging es zum
einen um die Erfassung der bereichsspezifischen Sichtweisen und Bedarfe, zum anderen um die Einschéatzung der
Mitwirkungsbereitschaft im anschlieRenden Verfahren.

Darliber hinaus wurde eine Lenkungsgruppe zu VU und IEK, bestehend aus Vertretenden der Stadtverwaltung,
Politik und besonderer Zielgruppen sowie vor Ort agierenden Personen aus den Bereichen Kultur, Immobilien,
Bildung, Sport, Handel als Steuerungs- und Entscheidungsgremium eingebunden. Die erste Sitzung der Lenkungs-
gruppe fand am 23. Februar 2022 statt und diente der Vorstellung der Ergebnisse der Bestandsanalyse und Betei-
ligungen. Am 16. Mé&rz 2022 fand eine zweite Sitzung statt. Hier stand die Formulierung der Leitlinien und Entwick-
lungsziele des integrierten stédtebaulichen Entwicklungskonzepts und die Ableitung erster MaBnahmen im Fokus.
In einer dritten Lenkungsgruppensitzung am 18. Mai 2022 wurden vertiefend mogliche MaRnahmen fur die Bargte-
heider Innenstadt diskutiert.

Nach dem Wechsel der Verwaltungsspitze und dem Amtsantritt von Frau Burgermeisterin Hettwer, konnte im Feb-
ruar 2024 der Entwurf zum Gesamtbericht von VU und IEK beim Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen
und Sport des Landes Schleswig-Holstein vorgelegt und das weitere Vorgehen abgestimmt werden. Ab Juni 2024
wurden die politischen Gremien mehrfach informiert und abermals beteiligt. Am 5. Dezember 2024 erfolget die
Billigung des Berichtsentwurfs zu VU und IEK durch die Stadtvertretung Bargteheide.

Am 6. Mai 2025 wurde die abschlieRende 6ffentliche Informationsveranstaltung, abermals in der Aula der Dietrich-
Bonhoeffer-Schule in Bargteheide durchgefiihrt. Hier stand die Vorstellung des abgestimmten Entwurfs des Ab-
schlussberichts zu VU und IEK im Mittelpunkt. Dartber hinaus wurden die Teilnehmenden umfassend uber die
Auswirkungen der Sanierung informiert. Diese Veranstaltung richtete sich erneut an alle von der Sanierung Be-
troffenen, sowie an die dariiber hinaus interessierte Offentlichkeit. Die Einladung erfolgte tiber persénliche An-
schreiben, Plakatierung und Pressemitteilungen. Die Dokumentation dieser Veranstaltung ist ebenfalls in der An-
lage 2 beigefigt.

Am 11. Juni 2025 wurde das finale Ergebnis abermals den Gremien préasentiert und anschlieBend durch den Aus-
schuss fur Planung und Verkehr eine Beschlussempfehlung ausgesprochen. Am 19. Juni 2025 wurde in der Stadt-
vertretung der Stadt Bargteheide der Beschluss Uber die VU und das IEK, als Grundlage zum Erhalt von Férder-
mitteln sowie der Ableitung der gebietsbezogenen Sanierung gefasst.
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2.2.2 Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen

Die Riickmeldungen im Rahmen des Beteiligungsprozesses, insbesondere der Beteiligungen der Offentlichkeit und
der Personen mit Grundeigentum, lassen auf eine grundsatzlich positive Einstellung der Betroffenen zu den ange-
strebten MalBnahmen und der Durchfiihrung einer gebietsbezogenen Sanierungsmalnahme schlieRen. Die zahl-
reichen Besucher und Besucherinnen bei den Veranstaltungen sowie der gro3e Rucklauf der Beteiligung der Per-
sonen mit Grundeigentum unterstiitzen diese Annahme und erméglichen eine hohe Transparenz und Qualifizierung
der erarbeiteten Inhalte. Die Behdrden und sonstigen ToB stehen dem Sanierungsprozess ebenfalls positiv gegen-
Uber. Deren einzelne Anregungen und Hinweise Uber die abgegebenen Stellungnahmen sind in den Ergebnisbe-
richt eingeflossen.
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3 Allgemeine Rahmenbedingungen und Einordnung in den
Planungskontext

3.1 Stadtraumliche Lage und Einbindung

Die Stadt Bargteheide liegt als Teil der Metropolregion Hamburg norddstlich der Freien und Hansestadt sowie im
sudostlichen Teil Schleswig-Holsteins im Kreis Stormarn. Die Stadt zéhlte im Jahr 2022 16.228 Einwohnende auf
einer Flache von etwa 15,8 Quadratkilometern, was einer Bevélkerungsdichte von ca. 1.027 Einwohnenden pro
Quadratkilometer entspricht (Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig Holstein 2023).

Die Stadt Bargteheide ist als Unterzentrum ausgewiesen. Die Freie und Hansestadt Hamburg in etwa 10 Kilometer
Luftlinie ist das nachstgelegene Oberzentrum, die Stadte Ahrensburg und Bad Oldesloe in 6 bzw. 11 Kilometern in
sudwestlicher bzw. norddstlicher Richtung die nachsten Mittelzentren.

An das Uberregionale Stral3ennetz angebunden ist die Stadt Bargteheide Uiber die Landesstral3en 82, 89 und 225
(Richtung Hamburg und Liibeck) sowie die KreisstraBen 12, 56 und 57. Uber die L 89 ist das Autobahnkreuz
Bargteheide mit A 1 und A 21, u. a. nach Hamburg, Liibeck und Bad Segeberg, zu erreichen. Zudem ist Bargteheide
durch das Schienennetz direkt mit Hamburg, Bad Oldesloe, Bad Segeberg und Liibeck verbunden.

Von der Gesamtflache der Stadt (ca. 1.580 ha) werden etwa 33 Prozent (523 Quadratkilometer) als
Siedlungsflachen und 8 Prozent als Verkehrsflache (127 Quadratkilometer) genutzt. Der Grof3teil mit rund 58
Prozent (919 Quadratkilometer) entféllt auf die Vegetationsflachen und knapp 1 Prozent (12 Quadratkilometer) auf
Gewasserflachen.
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Abbildung 3: Lage von Bargteheide im Raum (© GeoBasis-DE / BKG (2024) CC BY 4.0)
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3.2 Formelle Planung

In der Stadt Bargteheide liegen formelle Planungen vor, welche im Folgenden erlautert werden:
A Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021, Ministerium fiir Inneres, landliche
Raume, Integration und Gleichstellung, 2021

A Regionalplan fiir Planungsraum | Schleswig-Holstein Siid Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Se-
geberg und Stormarn, Die Ministerprasidentin des Landes Schleswig-Holstein - Landesplanungsbe-
horde, 1998

A Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum 11 i Kreisfreie Hansestadt Liibeck, Kreise Dithmarschen,
Herzogtum Lauenburg, Ostholstein, Pinneberg, Segeberg, Steinburg und Stormarn, Neuaufstellung, Mi-
nisterium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung, 2020

A Landschaftsplan Bargteheide, BRIEN + WESSELS + PARTNER Freie Landschaftsarchitekten BDLA,
1995

Flachennutzungsplan (FNP), Stadt Bargteheide, 1993

Bebauungsplane (B-Plane), vollstéandige Liste siehe unten

Baumschutzsatzung, 2019

Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach §8 135 bis 135¢ BauGB, 1998
Stellplatzsatzung, 2024

> > > > > >

Planfeststellungsverfahren fir das Bauvorhaben S4 Bahnhof Bargteheide, 2024

Landesentwicklungsplan (LEP), Fortschreibung 2021

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holsteins ist das zentrale Instrument der Raumordnung, der mit seinen
Zielen und Grundsatzen den Rahmen fiir die zukunftige Raumentwicklung vorgibt. In seinem Zentrale-Orte-System
legt er ein normiertes, flachendeckendes und hierarchisches System von Orten fest, die komplexe Funktionen fiir
ihr Umland erfullen. Der im Jahr 2021 fortgeschriebene LEP legt die rdumliche Entwicklung fir die nachsten 15
Jahre fest.

Als Unterzentrum nimmt die Stadt Bargteheide eine Versorgungsfunktion des qualifizierten Grundbedarfs fir die
umliegende Bevdlkerung im sogenannten Verflechtungsbereich wahr. Unterzentren sind in dieser Funktion zu star-
ken und das entsprechende Angebot bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. Gleichzeitig liegt die Stadt Bargteheide
im Verflechtungsbereich der Stadt Hamburg, die demnach ebenso Versorgungsfunktionen fiir Bargteheide
tbernimmt, sowie im Ordnungsraum der Stadt Hamburg. Die Ordnungsraume rund um die Oberzentren Kiel,
Libeck wund Hamburg sind Schwerpunktrdume der wirtschaftichen Entwicklung, in denen die
Standortvoraussetzungen fir eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung verbessert werden sollen.
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Bargteheide liegt auf einer Siedlungsachsengrundrichtung zwischen Hamburg und Bad Oldesloe. An diesen Ach-
sen ist die Siedlungsentwicklung, konkretisiert in Form einer Siedlungsachse im Regionalplan, vorrangig auszurich-
ten. Ostlich von Bargteheide verlauft entlang der Bundesautobahn A 1 eine Landesentwicklungsachse. Landesent-
wicklungsachsen sollen zur Verbesserung der raumlichen Standortbedingungen sowie zur Starkung der Verflech-
tung beitragen.

Regionalplan Planungsraum | (RP), 1998

Die Regionalplane beinhalten fur die jeweiligen Planungsrdume die sogenannten Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung. Wesentliche Vorgaben dafir liefert der LEP. Die Regionalpléane konkretisieren diese und setzen sie be-
zogen auf den jeweiligen Planungsraum um. Die Ziele und Grundsétze miissen von allen 6ffentlichen Planungstra-
gern beachtet bzw. berticksichtigt werden, insbesondere von den Kommunen bei ihrer Bauleitplanung. In Schles-
wig-Holstein werden in den nachsten Jahren alle Regionalplane neu aufgestellt.

Die Stadt Bargteheide ist im Regionalplan des Planungsraum | als Unterzentrum dargestellt und nimmt somit we-
sentliche Versorgungsfunktionen fiir die Bewohnenden der Stadt Bargteheide und der Umlandgemeinden ein. In
dieser Funktion soll Bargteheide durch den Ausbau als Versorgungs- und Dienstleistungszentrums weiter gestérkt
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Abbildung 5: Ausschnitt Bargteheide und Legende RP Planungsraum | 1998 (Die Ministerprasidentin des Landes Schleswig-
Holstein i Landesplanungsbehdrde; Kartengrundlage: GeoBasis-DE/LVermGeo SH)
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werden. Die Stadt wird zudem als baulich zusammenhéngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Orts ausgewie-
sen, in welchem die Ansiedlung weiterer Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe vorrangig vorzusehen ist. AuRer-
dem lokalisiert sich Bargteheide auf der Achsengrundrichtung zwischen Hamburg und Libeck mit guten Voraus-
setzungen fir eine starkere wirtschaftliche und siedlungsmafige Entwicklung.

Landschaftsrahmenplan Planungsraum lll (LRP), 2020

Im Landschaftsrahmenplan werden die Schutzgiiter Béden und Gesteine, Gewasser, Klima und Luft, Arten und
Biotope sowie Landschaft und Erholung in Beziehung gesetzt. Ebenfalls wird das Verhdltnis der Schutzguter zu
flachenhaften Nutzungsanspriichen wie Siedlung und Verkehr, Landwirtschaft, Rohstoffsicherung oder Tourismus,
Erholung und Sport thematisiert und auf der Grundlage des Landschaftsprogramms naturschutzfachliche Hinweise
und Empfehlungen formuliert.

Der stuidwestliche Teil der Stadt Bargteheide ist im Landschaftsrahmenplan als Trinkwasserschutzgebiet gekenn-
zeichnet. Diese Gebiete unterliegen bestimmten Geboten sowie Duldungs- und Handlungspflichten. AuRerdem sind
diverse Gebiete in der Umgebung von Bargteheide als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. In diesen Gebieten
ist der Erhalt von Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft ein zent-
rales Ziel. Im Westen von Bargteheide ist eine Flache als Gebiet mit besonderer Erholungseignung festgesetzt,
was durch die landschaftliche Besonderheit und Vielfalt begriindet wird. Abseits des Siedlungsgebiets sind zudem
klimasensitive Boden, Verbundachsen sowie Trinkwassergewinnungsgebiete verortet.
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Abbildung 6: Ausschnitte und Legenden Karten 1-3 LRP 2020
(MELUND; Kartengrundlage: GeoBasis-DE/LVermGeo SH)

Landschaftsplan Bargteheide, 1995

Der Landschaftsplan stellt die Erfordernisse und MaRnahmen zur Erreichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dar. Dariiber hinaus werden ein Zielkonzept Naturschutz und Landschaftspflege sowie Ma3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft formuliert. Es werden Entwicklungspotenziale fur
Teilraume und Entwicklungsziele fiir die Naturraumpotenziale Boden, Wasser und Klima dargestellt. Als Entwick-
lungsziel fir den Siedlungsbereich wurde u. a. festgelegt, dass die vorhandenen Griinziige und Griinanlagen sowie
die Baumreihen, Alleen und fu3laufigen Wegeverbindungen zu erhalten und auszuweiten sind. Als MaRnahmen
sieht der Landschaftsplan vor, die VerkehrsberuhigungsmaRnahmen auszuweiten und die 6ffentlichen Griinanla-
gen und den vorhandenen StraRenbaumbestand zu pflegen.
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Flachennutzungsplan (FNP), 1993

Der Flachennutzungsplan bildet den Rahmen fiir die geordnete stadtebauliche Entwicklung des gesamten Stadt-
gebiets. Die Stadt nimmt damit ihr grundgesetzlich festgeschriebenes Recht auf eigene Planungshoheit wahr. Auf-
gabe der Flachennutzungsplanung ist die Abstimmung und Koordination der Flachen- und Raumanspriche fur
Naturschutz- und Siedlungsflachen, fir Landwirtschaft, Gewerbe, Erholung, Sport und Tourismus im Interesse einer
Okologisch und 6konomisch ausgewogenen Entwicklung.
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Abbildung 7: Ausschnitt FNP 1993 (Stadt Bargteheide)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bargteheide wurde im Jahr 1993 aufgestellt und seitdem mehrfach angepasst.
Der Grof3teil des Untersuchungsgebiets wird im FNP als Wohnbauflache dargestellt, Bereiche entlang der Rathaus-
strafl3e, zwischen Schulzentrum und der StraRe Am Markt sowie ndrdlich des Hammoorer Weges als gemischte
Bauflachen. Ostlich der Bahngleise sind im Siidosten des Untersuchungsgebiets gewerbliche Bauflachen markiert.
Einige Bereiche sind als Flachen fir den Gemeindebedarf ausgewiesen: im Bereich des Schulzentrums und der
Kirche sowie kleinere Flachen an der Rathausstra3e und an der Kreuzung Wurth/Am Markt. Grunflachen sind tiber
das Untersuchungsgebiet suddstlich der Schule, am Markt oder auf Flachen hinter dem Rathaus verteilt. Westlich
des Schulgelandes befindet sich zudem ein kleines Waldgebiet. Au3erdem sind vereinzelte Parkplatzflachen im
Flachennutzungsplan markiert, etwa entlang der Bahnhofstral3e.
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B-Plane

Im Untersuchungsgebiet gelten derzeit folgende Bebauungsplane:
A Bebauungsplan Nr.1(1993)f ¢ r d e n BBumschuleostialRd) Traberstieg, BahnhofstraReo  trdér
Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 und 0,8
und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 bis 0,4 sowie als Mischgebiet (MI) mit einer GFZ von 0,8
und einer GRZ von 0,32.
A Bebauungsplan Nr.2 (1968)firden BeResstdi @k, Am St ei mitder€astzeizunRahl sdi ek o
als WR (Reines Wohngebiet) mit einer GFZ von 0,2 und 0,4, als WA mit einer GFZ von 0,5 sowie als Ml
mit einer GFZ von 0,6.
A Bebauungsplan Nr.3 (1979)f ¢ r d e n GBleet Silickertd fider Festsetzung als WR mit einer
GFZ von 0,3 bis 0,65 und einer GRZ von 0,25 bis 0,5 sowie als WA mit einer GFZ von 0,25 bis 0,4 und
einer GRZ von 0,2 und 0,25.
A Bebauungsplan Nr. 8 (1972)f ¢ r d e n VBRkuhlenweghRaiffeisenstraBed mi t der dsest set zung
WR mit einer GFZ von 0,2 bis 0,7 und einer GRZ von 0,2 und 0,3 sowie als WA mit einer GFZ von 0,2
bis 0,7.
A Bebauungsplan Nr.9 (2007)f ¢ r d e n TBeedoreStoomkStraBed mi t der dséVAmME et zung
einer GRZ von 0,28.
A Bebauungsplan Nr.9a (2009)f ¢ r d e n SBdiich der ThéodofiStrom-StraBed mit der Festsetzu
als WA mit einer GFZ von 0,4 bis 0,7 und einer GRZ von 0,3 und 0,4.
A BebauungsplanNr.9b (2024) f ¢r den Bereich ABahnhofstraCe vom Senior
klaranlage einschliefilich westlich liegende ruckwértige Bereiche sudlich des Seniorendorfs bis zu den
Sportanl agen des SchulzentrumsfA mit der Festsetzung al s
lagen fur die Feuerwehr und fir soziale Zwecke dienende Geb&ude und Einrichtungen zulssig sind.
Sidlich der Flache ist der Bau einer Verkehrsflache fiir den OPNV zuléssig. Ferner sind maximale Ge-
baudehdhen von 50 bzw. 57 m tber Normalnull sowie die maximale Zahl der Vollgeschosse von | bzw.
Il festgesetzt.
A Bebauungsplan Nr. 11 (1996)f ¢ r d e n ABgugtaeStolbdrg-Siralle, Marie-Schlei-Weg, Gretje-
Offen-Wegd mi t der dsARIME @nerzGékzvon 0,3 und 0,6 und einer GRZ von 0,4, als WA
mit einer GFZ von 0,3 und 0,4 und einer GRZ von 0,4 sowie als Besonderes Wohngebiet (WB) mit einer
GFZ von 0,6 und 0,8 und einer GRZ von 0,45 und 0,5.
A Bebauungsplan Nr. 13 (1990)f ¢ r d e n AB&teiekreuz hMittdlweg, Rathausstrafle, Emil-Norde-
StraRed mi t der ds&\AmMiE enerGEAvgn 0,5 und 0,8 und einer GRZ von 0,25 bis 0,32, als
MI von GFZ von 0,8 und GRZ von 0,32 sowie als Kerngebiet (MK) mit einer GFZ von 1,5. Auf der Flache
fur den Gemeinbedarf ist im Bereich des Schulzentrums eine GFZ von 0,8 und 1,0 und eine GRZ von
0,32 und 0,4 ausgewiesen.
A Bebauungsplan Nr. 13a (1997)f ¢ r d e n Hemburger StraRe,iohed mi t der dSa\MBt set zung
mit einer GFZ von 0,5 und 0,64 und einer GRZ von 0,25 und 0,32 sowie als WA mit einer GFZ von 0,6
und 0,8 und einer GRZ von 0,3.
A Bebauungsplan Nr. 13b (1988)f ¢ r d e n \WRih; Jersbeker SfiaRed0 mi t der dSaWA\t set zung
mit einer GFZ von 0,4 bis 0,8 und einer GRZ von 0,23 bis 0,4 sowie als WB mit einer GFZ von 0,8 und
1,0 und einer GRZ von 0,32 bis 0,6.
A Bebauungsplan Nr.27a(1983)f ¢ r d e n HBmemoerér &g, LAndstralke 890mit der Festsetzung
als GE (Gewerbegebiet) mit einer GFZ von 0,6 bis 1,2 und einer GRZ von 0,3 bis 0,6.
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A Bebauungsplan Nr.27b (1982)f ¢ r den Bereich -Rélddhemoor mrt Wegr
GE mit einer GFZ von 1,2 und einer GRZ von 0,6.

Weiterhin ist seit Ende 2022 ein Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan fur den Bahnhofsbereich als 12. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 3 einschlie3lich Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 1 vorhanden.
Die Erstellung der Planunterlagen steht in unmittelbarem Zusammenhang mit der Planfeststellung fiir das Bauvor-
haben der S4 Ost (s. u.).

Baumschutzsatzung, 2019

Gemal der Satzung ist es verboten, Baume zu beseitigen oder zu beschadigen, au3er von den Baumen geht eine
Gefahr fur Personen oder Sachen aus. Wird einer Beseitigung eines Baumes zugestimmt, ist i. d. R. die Anpflan-
zung eines Ersatzbaums vorzusehen. Als Griinde fiir den Erhalt von Baumen wird benannt, dass Baume das Orts-
bild gliedern und beleben, die Lebensqualitat der Bevolkerung sowie das Kleinklima verbessern und der Luftrein-
haltung sowie als Lebensraume dienen.

Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach 8§ 135 bis 135c BauGB, 1998

Diese Satzung regelt die Kostenerstattungsbetrage fir die Durchfiihrung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3hahmen
aufgrund von Eingriffen in Natur und Landschaft. Hierbei geht es sowohl um den Erwerb und die Freilegung der
Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen als auch um Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen einschlie3lich
Planung und Fertigstellungs- und Entwicklungspflege, deren Kosten gem. § 9 Abs. 1a BauGB erstattungsfahig sind.
Die Stadt Bargteheide kann fur Grundstiicke mit zu erwartenden Eingriffen und die baulich oder gewerblich genutzt
sind, Vorauszahlungen in Hohe von 30 Prozent der abrechnungsféahigen Aufwendungen als teilweise Kostenerstat-
tung anfordern. Als Grundsétze fir die Ausgestaltung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gelten fir Ma3nah-
men fur die Anpflanzung von standortheimischen Gehdélzen, Krautern und Gréasern, die Schaffung und Renaturie-
rung von Wasserflachen, die Begriinung von baulichen Anlagen, die Entsiegelung und zur Grundwasseranreiche-
rung sowie MaRnahmen zur Extensivierung.

Stellplatzsatzung, 2024

Die bisherige Stellplatz-Richtlinie im Jahr 2024 weiterentwickelt und als seit 01.01.2025 geltende Stellplatzsatzung
beschlossen und im Jahr 2024 bekannt gemacht.

Planfeststellungsverfahren fir das Bauvorhaben S4 Bahnhof Bargteheide, 2024

Hinsichtlich des Untersuchungsgebiets Alnnenst adrecke
1120 Lubeck i Hamburg Hbf mit ihren Anlagen und Flachen zu bertcksichtigen. Planfestgestellte und gewidmete
Bahnanlagen unterliegen gemaf § 18 Allgemeines Eisenbahngesetzes (AEG) der Planungshoheit des Eisenbahn-
Bundesamtes (EBA) und werden nach wie vor fir die Abwicklung des Bahnbetriebes bendtigt. Im Juni 2024 erfolgte
ein erster Planfeststellungsbeschluss fir das Bauvorhaben S4 Bahnhof Bargteheide. Im Zuge der neuen S-Bahn-
Anbindung sollen am Bahnhof Bargteheide entsprechende Umbauten zur Schaffung einer Kehrmdoglichkeit fir in
Bargteheide endende S-Bahnziige umgesetzt werden, wozu u. a. auch die Anpassung der Bahnsteige und voraus-
sichtlich der barrierefreie Ausbau gehdren. Gemal T6B-Abfrage der DB AG und ihrer Konzernunternehmen im
Februar 2025, sind im Zuge der weiteren Planungen und Umsetzung von Vorhaben in der Bargteheider Innenstadt
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entsprechende Auflagen und Hinweise zu beachten und einzuhalten (vgl. Anlage 4). Das Verfahren enthalt dariiber
hinaus weitere Bestimmungen, u. a. zu den Themen Natur- und Umweltschutz, Sicherheitsvorkehrungen sowie
Denkmalschutz. Perspektivisch werden ggf. zusatzliche Flachen bendtigt, Abstandsverhéltnisse zu Anlagen und
Einrichtungen der DB kénnen sich verandern. Sowohl die Planfeststellung wie auch die Planung fir die Bahn-
hofsumgestaltung sind noch nicht abgeschlossen.

3.3 Informelle Planungen

In Bargteheide lagen zum Zeitpunkt der Erstellung von VU und IEK folgende Planungen vor:
A Einzelhandelskonzept fir die Stadt Bargteheide, CIMA, 2021

Integriertes Klimaschutzkonzept Stadt Bargteheide, Stadt Bargteheide, 2012
Vorreiterkonzept mit Klimaneutralitatsziel 2035 in Aufstellung
Klimaaktionsplan, 2019

Leitideen nachhaltige Bauleitplanung Bargteheide, 2022

Sanierungskonzept Regenriickhaltung, 2025

Ladekonzept 2023
Parkraumkonzept Bargteheide 2015 Innenstadt und Bahnhofsumfeld, SBI, 2017

> > > > > > > >

Konzept zur Parkraumneuordnung im Umfeld des Bahnhofs Bargteheide, Fortschreibung 2023, SBI,
2023

>

Larmaktionsplan gem. § 47d Bundes-Immissionsschutzgesetz der Stadt Bargteheide, 2018
A Konzept Nahmobilitat Stadt Bargteheide, 2024, Urbanus und Gertz Gutsche Riimenapp DbR

A Mobilitatsbediirfnisse im OPNV im Kreis Stormarn unter Einbeziehung von Genderaspekten, BfSR Biiro
fur Stadt- und Regionalentwicklung, 2020

A Anpassungsstrategie fiir den Siedlungs- und Wohnungsbereich im demographischen Wandel im Kreis
Stormarn, BPW baumgart+partner, 2015

A AktivRegion AAlsterl andf: Integrierte Entwicklungsstrate
periode 2023-2027, Institut AgendaRegio, 2014

A Interkommunales Rahmenkonzept zur Gewerbeentwicklung am Autobahnkreuz Bargteheide A1/A21,
Architektur + Stadtplanung entwickeln und gestalten & Tollerort entwickeln & gestalten, 2021

A Warme- und Kalteplan in Aufstellung

Im Folgenden werden zunachst Planungen vorgestellt, die nur die Stadt Bargteheide betreffen, und im Weiteren
jene, die die Umlandregion sowie den gesamten Kreis Stormarn behandeln.
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Planungen fiur die Stadt Bargteheide

Entsprechend der Stadtebauférderungsrichtlinien SH2015sindi n der F°r der k uldundOsdsteilzénAkt i v e
t r @MU und IEK die Aussagen aus einem aktuellen gesamtstadtischen Einzelhandelskonzept zu bertcksichti-
gen. Das Einzelhandelskonzept fir die Stadt Bargteheide aus dem Jahr 2021 wurde als vorgezogene Malf3-
nahme bereits mit Stadtebauférdermitteln finanziert und gibt Aufschluss Uber die aktuelle gesamtstadtische Situa-
tion des Einzelhandels, die prognostizierten Veranderungen und die daraus resultierenden Handlungsbedarfe fir
die Stadt Bargteheide. Hierfur wurden ein Branchen- und Standortkonzept sowie Leitlinien der zukunftigen Einzel-
handelsentwicklung aufgestellt. Wahrend die Einzelhandelssituation im periodischen Bedarf positiv bewertet wurde,
zeigen sich im aperiodischen Bedarf Ansiedlungspotenziale fur weitere Einzelhandelsnutzungen, z. B. im Bau-
marktsegment. Zentrale Forderung des Gutachtens ist der Erhalt und die Starkung des sogenannten zentralen
Versorgungsbereichs, also der integrierten Innenstadtlage, auch ber eine Erweiterung der Angebote sowohl bei
den Waren des periodischen als auch des aperiodischen Bedarfs. Der zentrale Versorgungsbereich, der sich durch
Bundelungen von Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie eine Versorgungsfunktion tiber den unmittelbaren Nah-
bereich hinaus auszeichnet, wurde im Rahmen des Einzelhandelskonzepts raumlich abgegrenzt. Er umfasst den
gewachsenen Haupteinkaufsbereich entlang der RathausstraRe und Am Markt sowie Bereiche der Bahnhofstrale
und weiterer Bereiche westlich der RathausstralRe. Dieser Bereich darf nicht durch Fachmarktansiedlungen in den
AufRenbereichen geféhrdet werden.

Das integrierte Klimaschutzkonzept Stadt Bargteheide aus dem Jahr 2012 besteht aus einer Energie- und CO2-
Bilanz sowie einem MaflRnahmenkatalog. Zu den MalRnahmen gehdrt beispielsweise die Griindung eines Infozent-
rums, die Einrichtung eines Klimaschutzmanagements, Offentlichkeitsarbeit und das zielgerechte Ansprechen pri-
vater Haushalte. Insgesamt soll das integrierte Klimaschutzkonzept einen geeigneten Leitfaden fur Klimaschutzak-
tivitdten der Stadt darstellen und als Handlungsrahmen zukiinftige Aktivitaten strukturieren.

Bereits Ende 2019 wurde von der Politik als fraktionsiibergreifender Antrag der Klimaaktionsplan 2019 beschlos-
sen. Dieser enthalt MaRnahmen, die dazu beitragen sollen, dass Bargteheide bis 2050 klimaneutral ist und das 1,5
Grad Ziel des Pariser Klimaabkommens eingehalten wird. Diese MaRnahmen sind lediglich als Auflistung aufgefuhrt
und dienen der Stadt seitdem als eine Art Orientierung und entsprechende Grundlage und strategische Zielstellung,
u.a. fur die derzeitige Ausarbeitung des Vorreiterkonzepts.

Bislang konnten auf Basis des integrierten Klimaschutzkonzepts sowohl Personalstellen im Klimamanagement ge-
schaffen, als auch mit dem Beschluss zur Klimaneutralitat 2035 die Erstellung eines Vorreiterkonzepts vereinbart
werden. Mit der Erarbeitung des Vorreiterkonzepts im Sinne der Fortschreibung des Klimaschutzkonzepts wurde
im Februar 2025 begonnen - dieses sieht eine Gesamt-Emissionen-Bilanz fir die Stadt Bargteheide bei CO2, Ch4
und N20, sowie einen Zeit- und Kostenplan fur mégliche MaRnahmen und Szenarien zur Erreichung der Klimaneut-
ralitat 2035 vor.

Die Leitideen nachhaltige Bauleitplanung Bargteheide wurden von der von der Stadtvertretung im Oktober 2022
als nicht rechtlich bindenden Richtlinie beschlossenen. Diese stellen u.a. die Grundséatze der Stadt in Bezug auf
den nachhaltigen Umgang mit Boden, die vorrangige Nachverdichtung und Entwicklung der Innenstadt, Klimaan-
passungsmaflnahmen fur den Baubereich oder auch die qualitative Aufwertung der stadtischen Grinflachen dar.

Im Februar 2025 wurde das Sanierungskonzept Regenwasserriickhaltung beschlossen. Dort sind Mal3nahmen
zur Regenwasserspeicherung und der kontrollierten Abgabe tUber Grundstiicke festgehalten.
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Das 2017 aktualisierte Parkraumkonzept Bargteheide 2015 Innenstadt und Bahnhofsumfeld bezieht sich auf
den Bereich zwischen der Rathausstralle, der Bahnhofsstrae und der Theodor-Storm-Stral3e. Es wurde zunéchst
ein Parkraumbedarf von 220 bis 300 P+R-Parkstanden und 340 bis 400 Fahrradstellplatzen ermittelt. Nach der
Betriebsaufnahme der S-Bahnlinie S4 wird von einer Zunahme auf 400 bzw. 600 Stellplatze ausgegangen. Hierzu
wird u. a. der Ausbau der P+R-Angebote dstlich und der B+R-Angebote westlich der Bahnlinie sowie der Ausbau
von Car- und Bikesharing-Angeboten empfohlen. Das Konzept wurde mit dem Konzept zur Parkraumneuord-
nung im Umfeld des Bahnhofs Bargteheide 2023 erneut fortgeschrieben. Dies ergab, dass der P+R-Bedarf mit
dem aktuell geplanten P+R-Angebot an der dstlichen Bahnhofsseite nahezu gedeckt ist, jedoch geringfiigig zu
erweitern ist. Zudem wird empfohlen, bis zu 75 Prozent der B+R-Nachfrage (bis 360 Fahrradstellplatze) an der
Ostseite zu decken.

Im Larmaktionsplan gem. § 47d Bundes-Immissionsschutzgesetz der Stadt Bargteheide aus dem Jahr 2018
werden Larmkarten und Belastungszahlen aufgezeigt. Die Auswertung zeigt, dass es in Bargteheide keine uber-
maRige Flachenverlarmung gibt. Insbesondere die Bebauung in der BahnhofstralRe und der Lohe sind jedoch von
Schienen- und StralRenverkehrslarm betroffen. Insgesamt sind 860 Personen in Bargteheide durch Larmimmissio-
nen unterschiedlicher Intensitat ausgesetzt.

Die Richtlinie fur mogliche Festsetzungen von Stellplatzen (1. Anderung) aus dem Jahr 2019 dient als Orien-
tierungsgrundlage fir die Festsetzung von Stellplatzen in Bebauungsplanen und/oder fir den Abschluss stadte-
baulicher Vertrdge nach § 11 BauGB. Die Richtlinie enthélt Richtzahlen zur Ermittlung des Stellplatz- und Abstell-
platzbedarfs fur Pkw und Fahrréader, u. a. fir Wohngebaude, Gewerbe- und Verwaltungsgebaude, Verkaufsstatten,
Schulen und Sportstatten. Die Stellplatz-Richtlinie wird derzeit zu einer Stellplatzsatzung weiterentwickelt.

Im Jahr 2024 wurde das Konzept Nahmobilitat Stadt Bargteheide fertiggestellt. Unter anderem wurde der Ist-
Zustand in Bezug auf den Ful3- und Radverkehr, insbesondere auch hinsichtlich der Barrierefreiheit, erhoben und
daraus abgeleitet ein Gesamtkonzept inkl. MalRnahmen aufgestellt. Ergebnisse der Analyse sind u. a., dass der
FulR- und Radverkehr in Bargteheide vielerorts bislang eine untergeordnete Rolle spielt. Es bestehen Defizite in der
Barrierefreiheit, der Radverkehrsfihrung sowie der Verkehrssicherheit fur alle Verkehrsteilnehmenden. Ziele des
Konzepts sind bspw. die Aufwertung der FuRBverkehrsqualitat inkl. Barrierefreiheit, die bedarfsgerechte Fihrung
des Radverkehrs, Verkehrsberuhigung oder auch die Verbesserung von Uberquerungsstellen. Als MaRnahmen
werden beispielsweise die Anpassung der Knotenpunkte Rathausstrafle/L82 sowie Rathausstralie/Hamburger
StralRe zur Verbesserung im Sinne der verbesserten Ful3- und Radfiihrung, die Umwandlung einiger Stral3enziige
in eine 30er-Zone oder auch die Einrichtung von Fahrradzonen in der Innenstadt aufgefuhrt.

Planungen fur die Umlandregion der Stadt Bargteheide und den Kreis Stormarn

Im Auftrag des Kreises Stormarn hat das Biiro fur Stadt- und Regionalentwicklung im Jahr 2020 den Bericht Mobi-
litatsbediirfnisse im OPNV im Kreis Stormarn unter Einbeziehung von Genderaspekten verfasst. Dabei wer-
den Genderbelange in der Verkehrsplanung sowie Mobilitatsmuster und OPNV-Angebote untersucht sowie gen-
derrelevante Ziele und ein Handlungskonzept aufgestellt. Fir die Stadt Bargteheide wurde festgestellt, dass die
meisten Alltagsziele ausreichend mit dem OPNV angebunden sind. Als Handlungsempfehlungen werden u. a. die
Erh6éhung der Taktfrequenz, die Verbesserung der Netzgestaltung, der Ausstattung, der Sicherheits-, Service- und
Komfortaspekte sowie der Tarifgestaltung sowie Offentlichkeitsarbeit formuliert. AuRerdem soll der Abbau von Bar-
rieren und die starkere Berlcksichtigung von Aspekten der subjektiven Sicherheit in den Fokus rucken.
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Mit der Anpassungsstrategie fiir den Siedlungs- und Wohnungsbau im demographischen Wandel im Kreis
Stormarn (2015) wurden Qualitdaten, Chancen, Schwachen und Risiken der aktuellen Situation ermittelt, Hand-
lungsempfehlungen formuliert sowie mégliche Szenarien skizziert. Fiir die Stadt Bargteheide wurde in den letzten
Jahren, ein Haushaltswachstum durch Zuziige und die Zunahme von Ein- bis Zwei- Personen-Haushalten festge-
stellt, genauso wie ein hohes Kauf- und Mietpreisniveau und eine anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnungen.
Vorhandene Wohnungen fiir Seniorinnen und Senioren wie das Seniorendorf Bargteheide genief3en eine sehr hohe
Nachfrage. Als Ziele fir die Kommunen im Kreis werden u. a. die bedarfsgerechte Entwicklung und die Schaffung
von bezahlbarem Wohnraum sowie die nachhaltige Entwicklung von Siedlungsflachen mit hoher baulicher Dichte
genannt.

Die Integrierte Entwicklungsstrategie fir die Lokale Aktionsgruppe wurde im Méarz 2023 als Bewerbung fir

Mittel der AktivRegion Alsterland fur die Férderperiode von 2023 bis 2027 anerkannt. AktivRegionen haben das

Ziel den I &ndlichen Raum zu st2rken und nachhaltig zu ges
desprogr amm | @2ndlicher Raumi (L-AbR})tdens manhdESr &ehmeswebfgn au
Landwirtschaftsfond f¢r di e Ent wiFarklié AktivRegidnevardeh dienleitbiiderh en Ra
definiert, wie die Starkung von lebendigen Dérfern und der Gemeinschaft im Alsterland, die Einsparung von Energie

und Ressourcenschutz, das Anlegen und Wiederherstellen von Okosystemen und Biotopen und die Sicherung von

Biodiversitat sowie die regionale Wertschopfung. Fir diese wurden verschiedene MaRhahmen und Projekte defi-

niert, fir die Stadt Bargteheide beispielsweise die Schaffung eines Begegnungsorts.

Im Jahr 2021 wurde ein Interkommunales Rahmenkonzept zur Gewerbeentwicklung am Autobahnkreuz
Bargteheide A1/A21 im Auftrag des Amts Bargteheide-Land von Architektur + Stadtplanung fur die Gemeinden
Hammoor, Todendorf, Tremsbuttel, Steinburg, Lasbek und die Stadt Bargteheide entwickelt. In diesem Konzept
wird die Umsetzbarkeit der Anforderungen des Regionalplans bzgl. der Bereitstellung von Standorten fir die Ent-
wicklung gewerblicher Flachen mit Uberdrtlicher bzw. Gberregionaler Bedeutung gepruft. Vorplanungen der Kom-
munen werden hierbei beriicksichtigt und die kurz- bis mittelfristige Realisierbarkeit gewerblicher Entwicklungen in
der Region aufgezeigt. Das Konzept fuhrt an, dass vor allem das Gewerbegebiet dstlich der Bahn und sudlich des
Bahnhofs Bargteheide von grof3er Bedeutung fir die gesamte Region ist. Dieses Gewerbegebiet, das sich entlang
der L89 in Richtung Hammoor erstreckt, soll weiterentwickelt werden, um den Anforderungen des Regionalplans
gerecht zu werden.

3.4 Bevolkerungs- und Sozialstruktur

Mit der Néhe zur Stadt Hamburg und dem bundesweit voranschreitenden demografischen Wandel steht Bargte-

heide vor groRen Herausforderungen. Daher ist eine Betrachtung der Bevoélkerungsstruktur unerlasslich. Auch vor

dem Hintergrund méglicher Entwicklungen des Wohn- und Einzelhandelsstandortes sind diesbeztigliche Aussagen

zur Ableitung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts im Sinne der Forde r k ul i sse ALebendi
tren" von besonderer Bedeutung.

Die Zahlen und Daten zur Bevélkerungsentwicklung und der sozialen Lage liegen fiir Stadt Bargteheide nur als
gesamtstadtische Statistiken vor. Es kénnen keine spezifischen Aussagen zum Untersuchungsge bi et Al nnenst
getatigt werden. Zur besseren Bewertung der 6rtlichen Entwicklung werden zudem Daten des Kreises herangezo-
gen. Hierbei wird im Folgenden auf die Regionaldaten fir die Stadt Bargteheide und fiir den Kreis Stormarn vom
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Statistischen Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein von 2023 sowie die Daten von Wegweiser Kommune von
2021 zurlckgegriffen.

In der Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre lasst sich ein positiver Trend erkennen. Die Bevolkerungszahl
stieg von 13.680 Einwohnerinnen und Einwohner im Jahr 2000 auf 16.320 im Jahr 2023 um ca. 19 Prozent an.
Zwischen 2016 und 2021 war jahrlich ein leichter Ruckgang der Bevolkerungszahl zu beobachten, bevor die Be-
volkerungszahl im Jahr 2022 wieder anstieg. Dieser Anstieg lasst sich u.a. auf die Bezugsfertigkeit des Baugebietes
Bornlnk im Bereich Am Bornberg/Lohe sowie die Okosiedlung im Norden Bargteheides zuriickfiihren. Die Stadt
Bargteheide bildet zusammen mit dem Amt Bargteheide-Land den relativ am starksten gewachsenen Teil des Krei-
ses (Kleinrdumige Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose fiir den Kreis Stormarn bis zum Jahr 2030).
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Abbildung 8: Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Bargteheide (Datengrundlage: Regionaldaten fiir Bargteheide 2023)

Die Bevolkerungsentwicklung des Kreises Stormarn zeigt ebenfalls seit dem Jahr 2000 ein stabiles Wachstum auf.

Wahrend im Jahr 2000 der Bevdlkerungsstand noch bei 217.582 Personen lag, konnten im Jahr 2023 248.267
verzeichnet werden.
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Abbildung 10: Bevdlkerungsentwicklung im Kreis Stormarn (Datengrundlage: Regionaldaten fir den Kreis Stormarn 2023)

Die Bevdlkerungsentwicklung setzt sich aus zwei Komponenten zusammen. Sie wird zum einen von der naturlichen
Bevolkerungsentwicklung, welche den Saldo der Geburten und Sterbefélle beschreibt, zum anderen durch die Zu-
und Abwanderungen, also dem Wanderungssaldo, bestimmt. In der folgenden Abbildung ist dargestellt, wie sich
diese Komponenten in Bargteheide verhalten. Die natirliche Bevolkerungsentwicklung ist seit dem Jahr 2000 tber-
wiegend negativ. In den Jahren 2022 und 2023 kam es mit einem Rickgang von jeweils 141 Personen zu den
groRten natlrlichen Bevdlkerungsriickgangen seit 2000. Der Wanderungssaldo zeichnet sich hingegen durch
starke Schwankungen aus. Trotz zwischenzeitlicher Tiefs in den Jahren 2003 (76 Wegzuge) sowie 2017 und 2020
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Abbildung 9: Bevolkerungssaldo (Datengrundlage Regionaldaten fir Bargteheide 2023)
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(Saldo von jeweils ca. 35 Zuziigen) konnte Bargteheide jahrlich durchschnittlich ca. 168 Personen dazu gewinnen.
Dabei war der Wanderungssaldo im Jahr 2022 mit 457 Zuztigen am héchsten. Insgesamt konnte der durchschnitt-
liche Wanderungsgewinn die jéhrliche, negative natirliche Bevolkerungsentwicklung mit Ausnahme der Jahre
2003, 2017,2019 und 2020 ausgleichen. In den Jahren 2006 und 2022 war der Gesamtsaldo mit 365 bzw. 316
Personen am héchsten.

Die naturliche Bevélkerungsentwicklung durch die erhéhte Mortalitatsrate spiegelt sich teilweise in der Altersstruktur
der Stadt wieder. Insbesondere der Anteil der Personen, die &lter als 65 Jahre alt sind, steigt von 2000 bis zum
Jahr 2023 um 9,9 Prozent an. Darliber hinaus lasst sich auch ein leichter Anstieg des Anteils der Personen zwi-
schen 50 und 64 Jahren erkennen. Hingegen ist der Anteil der 25- bis 49-Jahrigen in den letzten 23 Jahren um
12,2 Prozent gesunken. Der Anteil der Personen unter 17 oder zwischen 18 und 24 Jahren hat sich in den letzten
20 Jahren kaum veréndert.

Die Altersstruktur Bargteheides ist im Vergleich mit dem Kreis Stormarn anndhernd identisch. Minimale Unter-
schiede lassen sich beim Anteil der 25- bis 49-Jahrigen, der im Kreis geringfligig héher ist, und beim in der Stadt
leicht erhéhten Anteil der unter 17-Jahrigen erkennen.
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Abbildung 11: Altersstruktur Stadt und Kreis im Vergleich (Datengrundlage: Regionaldaten firr Bargteheide 2023,
Regionaldaten fir Stormarn 2023)
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Fir die VU und das IEK ist neben der Betrachtung der bisherigen und aktuellen Situation auch eine Prognose der
zukiinftigen Entwicklung relevant. Laut der Prognose des Statistischen Amts fir Hamburg und Schleswig-Holstein
gewinnt der Kreis Stormarn bis zum 31.12.2030 etwa 15.130 Einwohnende (6,4 Prozent) gegeniiber dem Jahr 2014
dazu. Fir den Kreis Stormarn wird in Schleswig-Holstein damit nach der Stadt Kiel und dem Kreis Pinneberg der
hoéchste Bevolkerungszuwachs erwartet (Bevolkerungsentwicklung in den Kreisen und Kreisfreien Stadten Schles-

wig-Holsteins bis 2030 2016).
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Abbildung 12: Bevdlkerungsvorausberechnung Juni 2016 (Bevolkerungsentwicklung in den Kreisen und Kreisfreien Stadten
Schleswig-Holsteins bis 2030 2016)

Die kleinraumige Bevélkerungs- und Haushaltsprognose fiir den Kreis Stormarn (2017) stellt bis zum Jahr 2030 fur
die Achse Hamburg-Ahrensburg-Bargteheide-Bad Oldesloe eine tberdurchschnittiche Zunahme der Haushalts-
zahlen in Aussicht. Wahrend in Bargteheide insbesondere die Zahl der Ein- und Zwei-Personen-Haushalte Gber-
durchschnittlich stark zunehmen soll (19 Steigerung gegeniiber 2014), wird ein Riickgang der Drei- und Mehr-
Personen-Haushalte von 2 Prozent prognostiziert. Die Prognose bestimmt zwischen 2014 und 2030 einen zusatz-
lichen Wohnraumbedarf von 13.400 Wohnungen fir den Kreis Stormarn, davon 890 Wohnungen fir die Stadt
Bargteheide. Dabei besteht jedoch nur ein sehr geringer Nachfragedruck fiir das Segment der Ein- und Zweifami-
lienh&user.
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3.5 Wirtschaftsstandort

Innerhalb des zentraldrtlichen Systems des Landes Schleswig-Holsteins stellt die Stadt Bargteheide ein Unterzent-
rum auf der Siedlungsachse zwischen Hamburg und Liibeck dar und tbernimmt damit wichtige Funktionen auch
fur das Umland. Im Jahr 2019 lag die Anzahl der sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten in Bargteheide bei
6.103 Zwischen 2015 und 2019 kam es zu einer deutlichen Steigerung um 24,5 Prozent. Wahrend der Anstieg der
sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten auf Kreisebene mit 31,8 Prozent noch héher war, lag die prozentuale
Zunahme auf Landesebene lediglich bei 9,4 Prozent. Gemal dem Pendleratlas (2024) ist die Anzahl der Einpen-
delnden sowie der Auspendelnden hat zwischen 2013 und 2023 deutlich zugenommen. Mit 4.963 Einpendelnden
und 5.171 Auspendelnden im Jahr 2023 wird auch die Bedeutung der Stadt Bargteheide als wichtiger Wohn- und
Arbeitsstandort sichtbar.

Der Kreis Stormarn ist der kaufkraftigste Kreis in Schleswig-Holstein. Er weist im Jahr 2022 mit 3,3 Prozent die
geringste Arbeitslosenquote, das hichste verflighare Einkommen der privaten Haushalte je Einwohnenden und die
héchste Anzahl der Gewerbeanmeldungen auf (Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein, Kreismo-
nitor Schleswig-Holstein 2022).

In Bargteheide gibt es ca. 900 Gewerbebetreibende aller Sparten, insbesondere Handwerksbetriebe, produzie-
rendes Gewerbe, Handel, private Dienstleistungsbetriebe und freie Berufe. Im Siiden der Stadt, teilweise im Un-
tersuchungsgebiet, befindet sich ein 65 Hektar gro3es Gewerbegebiet. Schwerpunkte liegen dort in der Metallver-
arbeitung, dem Motoren- und Maschinenbau, der Lebensmittelproduktion, Fertighauelementen, Druckerzeugnis-
sen und der Kunststoffverarbeitung. Gemaf dem interkommunalen Rahmenkonzept zur Gewerbeentwicklung am
Autobahnkreuz Bargteheide A1/A21 (2021) soll das zum Teil im Untersuchungsgebiet liegende und in Richtung
Hammoor an der L89 liegende Gewerbegebiet weiter ausgebaut werden, um den Leitlinien des Regionalplans
gerecht zu werden.

Daruiber hinaus gibt es den Ring Bargteheider Kaufleute, ein Zusammenschluss von Einzelhandels- und Dienst-
leistungsfirmen sowie Handwer ksunt ernehmen und Industriebetrieben, sowi e
cher Handler einen Einblick in ihr Sortiment oder ihre Dienstleistungen geben. Auch regelméaRige Wirtschaftsge-

sprache als Expertenrunde mit Bargteheider Unternehmenden finden statt.

Weitere Aussagen werden im aktuellen Einzelhandelskonzept (2021) getroffen (vgl. Kapitel 3.3 und 4.3).
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4 Bestandsanalyse des Untersuchungsgebiets Annenstadtfi

Basierend auf dieser Einordnung in den Planungskontext inkl. der allgemeinen Rahmenbedingungen geht es im
Folgenden um die Bestandsanalyse des Untersuchungsgebiets. Dies dient der Ermittlung von stadtebaulichen
Missstanden. Hierbei geht es nach einer allgemeinen Beschreibung und der historischen Einordnung des Untersu-
chungsgebiets zunachst um die Analyse des Gebaude- und Flachenbestands. Im Anschluss werden verschiedene
Funktionen vor Ort, wie Handel, Dienstleistung und Gewerbe sowie Angebote der sozialen Infrastruktur betrachtet,
bevor zur Grun- und Freiflachenstruktur Gbergegangen wird. Weitere Bestandteile sind Ausfuhrungen zur techni-
schen Infrastruktur, Umweltsituation sowie zu Klimaschutz und -anpassung. Die Erkenntnisse werden in einer ab-
schlieRenden Bewertung zusammengefiihrt.

4.1 Untersuchungsgebiet: Entwicklung und stadtebauliche Situation

Raumliche Abgrenzung

Das auf dem folgenden Plan abgegrenzte, ca. 89 Hektar grof3e Untersuchungsgebiet wurde als stadtebauliches
Problemgebiet ermittelt und umfasst den zentralen Siedlungsbereich der Stadt Bargteheide. Es schlief3t den Innen-
stadtbereich mit der RathausstralRe als zentrale Einkaufsstral3e, den Bahnhof, soziale Infrastrukturen wie Schulen
und das Rathaus, Griin- und Freiflachen, wie den Bargteheider Stadtpark, sowie einige Wohngebiete mit Mehr-
und Einfamilienhausbebauung ein.

Begrenzt wird das Untersuchungsgebiet im Norden durch die StraRen Alter Sportplatz und Am Steinkreuz, bevor
die Grenze am VoRkuhlenweg Richtung Siiden verspringt. Dort bilden einige Uber die Raiffeisenstral3e und den
Tremsbitteler Weg erschlossene Flurstiicke entlang der Bahnlinie die Grenze, bevor im weiteren Verlauf die Stral3e
Struhbarg den Abschluss darstellt. Weiter wird die Grenze bis auf die Hohe der BeethovenstralRe durch die StraRen
Am Hinengrab und BachstralRe gebildet, bis sie dort den BachstraRenpark einschlie3t und stdlich des Parks Rich-
tung Westen versetzt ist. Von dort verlauft die Grenze weiter Richtung Siden, kreuzt den Hammoorer Weg und
erstreckt sich von dort bis zur Ecke Robert-Bosch-Weg/Lohe. Die Lohe stellt von hier bis zur Hamburger Straf3e im
Westen die Untersuchungsgebietsgrenze dar, wo Papendoor, Kirchentwiete sowie das Flurstiick der Kirche die
Grenze fortsetzen. Dort gehéren schlieflich einige Grundstiicke rund um die Kreuzung Alte LandstraRe/Jersbeker
StraRe zum Untersuchungsgebiet, bis die Alte LandstraRe die Grenze bis zur Ecke Alter Sportplatz bildet. Das
Untersuchungsgebiet ist Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses zu VU und IEK.
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Abbildung 13: Untersuchungsgebiet Innenstadt (Kartengrundlage: Stadt Bargteheide)

Historische Entwicklung

Mitte des 12. Jahrhunderts entstand am Standort der heutigen Stadt Bargteheide ein Rundangerdorfi eine typische
Siedlungsform mit der kreisférmigen Anordnung von Bauernh&usern um einen zentralen Dorfplatz. Dieses befand
sich rund um die Kreuzung Alte LandstralRe/Jersbeker StralRe an der westlichen Untersuchungsgebietsgrenze. Im
Jahr 1314 wurde Bargtehe i d e rae kst éABestmalslufkundlich erwahnt. In den folgenden Jahrhunderten pro-
fitierte der Ort von seiner Lage auf dem Fernhandelsweg der Hanse Uber Liibeck und Hamburg und wurde gleich-
zeitig ein wichtiger Standort fiir Kram-, Vieh- und Pferdemarkte. Dies fuhrte zu der Ansiedlung von zahlreichen
Handwerks- und Kleinhandelsbetrieben sowie von Gastwirtschaft, wobei sich der Siedlungsbereich bis zum 16.
Jahrhundert vorwiegend entlang der heutigen Alten LandstraRe als Wegeachse zwischen Hamburg und Libeck
erstreckte. Mitte des 19. Jahrhunderts wurde eine Stral3e Uber Ahrensburg Richtung Hamburg als weitere Handels-
achse angelegt i die heutige Hamburger Strafl3e. Bis zum Ende des 19. Jahrhunderts konzentrierte sich die Sied-
lungsflache Bargteheides grofitenteils westlich dieser Stral3e.

Mit dem Bau der Eisenbahn zwischen Hamburg und Liibeck im Jahr 1865 wuchs der Siedlungsbereich bis an die
Bahnstrecke mit dem neuen Bahnhof Bargteheide heran. Infolge der Eingliederung Schleswig-Holsteins in den

Stadt Bargteheide // Innenstadt
34 ENTWUREF Stand Mai 2025 // Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stédtebaulichen Entwicklungskonzept



preuBlischen Staat 1867 erlangte die Stadt weitere Zentralitatsfunktionen. So kam es insgesamt zu einem starken
Bevdlkerungswachstum rund um die Jahrhundertwende bis zum Ersten Weltkrieg, wodurch die stadtischen Versor-
gungsfunktionen deutlich bedeutsamer wurden. Bis zum Jahr 1939 stieg die Zahl der Einwohnenden auf mehr als
das Doppelte gegeniiber 1867 an (ca. 3.000 Einwohnende gegeniber 1.200 im Jahr 1867). Im Zweiten Weltkrieg
fielen sieben Bomben im Stadtgebiet, wodurch im Jahr 1942 u. a. Gebaude im Mittelweg und rund um den Markt
zerstort wurden.

Nach dem Zweiten Weltkrieg stieg die Zahl der Einwohnenden infolge des Zuzugs von Gefliichteten und Evakuier-
ten kontinuierlich an. Nach der Ernennung zur amtsfreien Gemeinde mit hauptamtlicher Verwaltung und hauptamt-
lichem Burgermeisteramt im Jahr 1957 wuchs Bargteheide mit Hilfe von Wohnungsbauprogrammen, der Erschlie-
Bung eines Gewerbegebietes und dem Ausbau des Schul- und Sportwesens weiter. In diesem Zuge verlagerte sich
das Ortszentrum weiter Richtung Bahnhof; im Jahr 1957 zog auch die Gemeindeverwaltung vom alten Gemeinde-
haus in der Hamburger StralRe in das heutige Rathaus.

Im Jahr 1970 wurden Bargteheide die Stadtrechte verliehen; die Zahl der Einwohnenden betrug damals rund 7.000.
In den folgenden Jahrzehnten dehnte sich die Stadt weiter aus, insbesondere durch zahlreiche Neubaugebiete am
Siedlungsrand.

Aktuelle stadtebauliche Gegebenheiten

Die beschriebene historische Entwicklung Bargteheides ist heute nur noch teilweise in der Stadtstruktur zu erken-
nen. Auf den historischen Dorfkern deuten noch die Kirche sowie vereinzelte historische Gebaude hin, an denen
jedoch die historische Struktur des Dorfangers nicht mehr ablesbar ist.

Durch eine Landesstral3e und einige Freiflachen vom ehemaligen Dorfkern getrennt, befindet sich das Stadtzent-
rum heute im Bereich zwischen dem d&stlich liegenden Bahnhof samt Bahntrasse und dem westlich gelegenen
Marktplatz. Von Ost nach West verlaufend liegt hier die Rathausstral3e als zentrale Einkaufsachse mit einer grof3en
Funktionsvielfalt. Eine wichtige Verbindungsachse zwischen dem ehemaligen Dorfkern und Bahnhof stellt die The-
odor-Storm-StralRe dar, die vorwiegend Wohnnutzung aufweist. In dem Bereich zwischen der Stralle Am Markt, der
ndrdlichen Untersuchungsgebietsgrenze, der Bahnlinie und der Bebauung entlang der Theodor-Storm-StralRe bil-
det sich so eine kompakte Siedlungsstruktur.

Sudlich hieran schlief3t das Schulzentrum als weitlaufiger Komplex an. Dieses sticht durch seine GroBmafstablich-
keit heraus und liegt umgeben sowie durchdrungen von unterschiedlichen Griin- und Freiflachen. Ostlich angren-
zend an die kompakte Siedlungsstruktur rund um die RathausstralRe befindet sich die Bahnlinie, die auch aufgrund
der topographischen Unterschiede eine stadtebauliche Zasur darstellt. Die Bereiche 6stlich der Bahnlinie werden
aufgrund der von Ost nach West verlaufenden Grinachse des Kréahenwaldes/BachstralRenparks in eine nérdlich
gelegene kleinmaRstébliche Wohnbebauung und eine sidliche Mischnutzung aus Wohnen und Gewerbe geteilt.

Insgesamt zeichnet sich der Innenstadtbereich durch eine heterogene Bebauungsstruktur aus, in der klein- und
groBmaRstéabliche Baukdrper durchmischt vorhanden sind. In groBen Teilen ist der Innenstadtbereich dabei sehr
kompakt, wenngleich ungeordnete, undurchléssige Freiflachen oder Barrieren durch Verkehrsachsen eine Ver-
knUpfung der verschiedenen Bereiche in Teilen erschweren.
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4.2 Gebaude- und Flachenbestand

Das Untersuchungsgebi ésgesAnt A58 EabiutdeaDiesefiassemsictanach threr Gebaudety-
pologie, ihrem Baujahr, ihrer Nutzungsstruktur sowie dem Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf einordnen.
Weiterhin werden im Folgenden insbesondere denkmalgeschiitzte oder stadtbildpragende Gebaude beschrieben
sowie Leerstéande, untergenutzte oder brachliegende Flachen, die Investitions- und Mitwirkungsbereitschaft der
Personen mit Grundeigentum, Eigentumsverhaltnisse sowie die Wohnbedingungen.

4.2.1 Gebaudetypologie

Im Untersuchungsgebiet sind sieben verschiedene Geb&audetypologien verteilt (vgl. Plan 4 Gebaudetypologie). So-
litare Bauten (freistehendes Geb&ude) und Cluster (Gebaudegruppe) sind v. a. im Bereich des Schulzentrums vor-
zufinden. Mit der Kirche am westlichen Rand des Untersuchungsgebiets und weiteren gréf3eren vereinzelten Bau-
ten wie dem Bahnhofsgebaude sind weitere Solitdre auszumachen. In weiten Teilen sind Einzelhausstrukturen,
u. a. nordéstlich der Bahngleise oder im Bereich zwischen Rathausstrale und Schulzentrum, sowie Zeilenbauten,
wie an der BachstraRe pragend. Blockrandstrukturen sind im noérdlichen Bereich der Theodor-Storm-StraRe und
entlang der Jersbeker StraRe aufféllig. Reihenbebauung befindet sich in der Rathausstraf3e, in der Jersbeker StralRe
sowie mit den sogenannten Bahnhofsarkaden an der BahnhofstralRe. Insgesamt weist v. a. der zentrale Bereich
des Untersuchungsgebiets aufgrund diverser Gebaudetypologien eine heterogene Bebauungsstruktur auf, die so

ein teilweise ungeordnetes und uneinheitliches Stadtbild ergibt.

Abbildung 15: Einzelhaus Baumschulenstrale Abbildung 17: Einzelhaus Lohe

—

Abbildung 14: Solitar, Kirche Abbildung 16: Reihe, Rathausstral3e
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Abbildung 18: Reihe, Traberstieg Abbildung 19: Zeile, BrahmstraRe

4 2.2 Gebaudealter

GemaR der aufBeren Inaugenscheinnahme ist davon auszugehen, dass der Gberwiegende Teil der Geb&ude im
Untersuchungsgebiet zwischen 1958 und 1987 gebaut wurde (56 Prozent). Diese verteilen sich im Untersuchungs-
gebiet, machen aber in der BachstraRe, nordlich der RathausstralRe oder rund um den Krohnskamp auch ganze
Wohngebiete aus. Historische Geb&dude mit den Baujahren vor 1918 bzw. zwischen 1919 und 1957 (15 bzw. 5
Prozent) befinden sich insbesondere rund um den alten Dorfkern bei der Kirche, in der BaumschulenstraRe und in
der Theodor-Storm-Straf3e. Neuere Geb&aude verteilen sich im Gebiet und stellen vielfach auch Nachverdichtungen
bzw. Ergédnzungsbauten in zentraler Lage dar. Gebaude mit Baujahren zwischen 1988 und 2009 machen rund 14
Prozent aus, die nach 2009 errichteten rund 10 Prozent. Insgesamt ist das Stadtbild so durch eine grof3e Hetero-
genitat der Baujahre gepragt; der historische Dorfkern ist kaum mehr nachvollziehbar und damit nicht erlebbar.

Abbildung 20: Historische Gebaude Jersbeker Stralle Abbildung 21: Gebaude aus den Baujahren 1958 - 1987

4.2.3 Denkmalschutz und stadtbildpragende Substanz

I m Unter suchungs ghefindeedich énige Deekmaler sowlia afchéologische Interessengebiete (vgl.
Plan 8 Baujahr und Denkmalschutz, gemaR dem Landesamt fir Denkmalpflege und dem Archaologischen Landes-
amt, vgl. Anlage 4). Fur Denkmale und deren Umgebung besteht eine Genehmigungspflicht von Malnahmen gem.
§ 12 Abs. 1 DSchG SH, zu beantragen bei der unteren Denkmalschutzbehdrde.
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Zu den Kulturdenkmalen gehoren verschiedene Sachgesamtheiten, wie die Sachgesamtheit Bahnhof Bargteheide
mit Bahnhofsempfangsgeb&ude, Stellwerk Bargteheide-West und Pavillon. Weiterhin gibt es die Sachgesamtheit
Kirche Bargteheide, zu der die Kirche mit Ausstattung, Kirchhof, Grabmalen bis 1870, Umwallung und Lindenkranz
gehort. Dartber hinaus sind im Bereich Am Markt auch die Friedenseiche und der Gedenkstein von 1871 sowie die
Gedenksteine der Toten beider Weltkriege seit Marz 2025 geschitzte Kulturdenkmale im Sinne des Denkmal-
schutzgesetzes fur Schleswig-Holstein.

Abbildung 24: Bahnhofsempfangsgeb&ude Abbildung 25: Pavillon

Als bauliche Anlagen sind neben der Kirche, dem Bahnhofsempfangsgebéude, dem Stellwerk Bargteheide-West

und dem PavilloninderBahn hof st raCe (Bawujahr 1968/ 1969) noch das

Hamburger Stral3e, ein Wohn- und Geschéftshaus in der RathausstraRe und ein weiteres Gebaude in der StralRe
Lohe denkmalgeschuitzt. Seit 2023 ist auch das Villengebdude An den Stiicken 49 inklusive dem dazugehdrigen
Landhausgarten und das kleine Stallgebaude im Krahenwald 6stlich des Bahnhofs, die sogenannte Villa Wacker,
denkmalgeschiitzt. Grindenkmale sind der beschriebene Kirchhof sowie eine Doppeleiche von 1898 mit einem
Gedenkstein und eine Friedenseiche mit zwei Gedenksteinen, beide Am Markt. Mit einem bronzezeitlichen Grab-
hugel befindet sich inmitten eines Wohngebiets 6stlich der Bahnlinie ein archdologisches Bodendenkmal.
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Abbildung 28: Kirchhof Abbildung 29: Bronzezeitlicher Grabhiigel

Teilbereiche des Untersuchungsgebiets befinden sich in einem arch&ologischen Interessengebiet. Hierzu zahlen
Flachen im Bereich des Hiinengrabs 6stlich der Bahnlinie, an der nordéstlichen Untersuchungsgebietsgrenze sowie
das Kirchenflurstiick. Im Rahmen der T6B-Beteiligung (vgl. Anlage 4) wurde hierzu von dem Arché&ologischen Lan-
desamt Schleswig-Holstein angegeben, dass es sich bei Aliesen Berei ¢ h e n  [. & 12 (2) &D8chG um Stellen
[handelt], von denen bekannt ist oder den Umstéanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befin-
den. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des Arch&ologischen Landesamtesfi

Neben diesen Unterschutzstellungen sind weitere Bereiche im Untersuchungsgebiet stadtbildpragend. Hierzu ge-
horen insbesondere die historischen Gebaude in der Baumschulenstraf3e, der Theodor-Storm-Straf3e und in der
Rathausstralle, wie das Rathausgebaude aus dem Jahr 1918. Auch die Reihen- und Blockstrukturen in der Rat-
hausstral3e, im nérdlichen Teil der Theodor-Storm-Straf3e sowie in der Jersbeker Stral3e sind stadtbildpragend. Sie
bilden entlang der StraRenfiihrung eine Flucht und sind durch die Grenzbebauung zur Stral3e sowie die vorhande-
nen architektonischen Grundformen besonders pragend fur den Straenraum. Als einzelne Baukorper sind die
sogenannten Bahnhofsarkaden im Bereich ndrdlich des Bahnhofs, die als grof3er Komplex mit Geschaften, Bliros
und Wohnungen Ende der 1990er fertiggestellt wurden und das im Jahr 1903 gebaute ehemalige Elektrizitatswerk
in der Lohe zu nennen.
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Abbildung 30: Blockstruktur Abbildung 31: Rathaus
nordliche Theodor-Storm-Stral3e

Abbildung 32: Bahnhofsarkaden Abbildung 33: Ehemaliges Elektrizitatswerk

4.2.4 Nutzungen

Eine Ubersicht aller erhobenen Nutzungen im Untersuchungsgebiet bietet der Plan 3 Gebaudenutzung. Nahere
Ausfuhrungen zu den Nutzungskategorien finden sich im Weiteren in Kapitel 4.3 Handel, Dienstleistung und Ge-
werbe sowie Kapitel 4.4 Soziale Infrastruktur.

Mischnutzung

Etwa 10 Prozent der Gebaude im Untersuchungsgebiet sind mischgenutzt. Diese befinden sich insbesondere in
der Rathausstrafe und Am Markt, teilweise auch in der Bahnhofstral3e, in der Alten Landstrafle und der Hamburger
StralRe. Hier lassen sich vertikale und horizontale Mischnutzungen erkennen, haufig mit publikumsbezogenen Nut-
zungen im Erdgeschoss, wie Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung, wéahrend in den oberen Geschossen
Wohnungen oder soziale Einrichtungen liegen. Diese Nutzungsmischungen ergeben im zentralen Innenstadtbe-
reich eine zentrumstypische Funktionsvielfalt.
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Wohnen

Wohnen ist die im Untersuchungsgebiet dominierende Nutzung. Zuséatzlich zu der beschriebenen Wohnnutzung in
mischgenutzten Gebauden werden rund 73 Prozent der Gebaude ausschlieRlich zum Wohnen genutzt, insbeson-
dere 0stlich der Bahnlinie, nordlich von RathausstralRe und Wurth sowie im Bereich rund um die Theodor-Strom-
Stral3e und die Baumschulenstralie.

Soziale Infrastruktur

Soziale Infrastrukturen befinden sich insbesondere in der Rathausstrafl3e sowie rund um die Kirche an der westli-
chen Untersuchungsgebietsgrenze. Auffallig ist zudem das Schulzentrum mit vier verschiedenen Schulen. Insge-
samt werden im Gebiet 7 Prozent der Gebaude rein fir soziale Infrastrukturen genutzt, von weiteren 2,5 Prozent
werden Teile der Gebaudeflachen durch diese genutzt.

Einzelhandel/Dienstleistungen

In 8 Prozent der Gebaude im Untersuchungsgebiet gibt es Einzelhandelsnutzungen, in 11 Prozent Dienstleistungs-
nutzungen. Hierzu gehdrt in der Rathausstrale, Am Markt und in der Alten LandstraRe mit Edeka, Penny, Rewe
und KiK grof3flachiger Einzelhandel. GroRe Teile dieser Nutzungen finden sich auch in den mischgenutzten Ge-
b&uden in der Rathausstrafie.

Weitere Nutzungen

Insbesondere am Hammoorer Weg 0stlich der Bahngleise besteht gewerbliche Nutzung mit 20 rein gewerblich
genutzten Gebauden (ca. 2 Prozent). Gastronomie befindet sich vorwiegend rund um die StralRe Am Markt (4 Pro-
zent der Gebaude).

425 Leerstand

Im Untersuchungsgebiet waren zum Zeitpunkt der gebdudescharfen Erhebung 2022 17 Leerstande (5 vollstandig
leerstehende und 12 teilweise leerstehende Geb&ude) zu verzeichnen. Im Laufe der Erarbeitung der VU sind teil-
weise Leerstandsbehebungen erfolgt i so liegt die Leerstandsquote zwischen 1 und 2 Prozent und steht auch in
Abhangigkeit davon, ob lediglich vollstdndige Leerstdnde oder alle einbezogen werden. Zwischenzeitlich hat sich
die Leerstandssituation deutlich entspannt.

Bei den vollstandigen Leerstanden handelt es sich grof3tenteils um Wohnh&user aus unterschiedlichen Baujah-
ren, die im Untersuchungsgebiet verteilt sind. Sie weisen teilweise einen mittleren Modernisierungs- und Instand-
setzungsbedarf auf. Weiterhin ist das Gebaude An den Stiicken 49 leerstehend. Das stadtbildpragende Villenge-
baude im Kréhenwald dstlich der Bahnlinie dient daher bereits seit 2013 nicht mehr als Wohnhaus und wurde 2023
unter Denkmalschutz gestellt.
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Bei den teilweisen Leerstanden handelt es sich
groftenteils um Ladenflachen im Erdgeschoss,
u. a. in der Rathausstraf3e, in der Jersbeker Straf3e
und in der BahnhofstraRe. Diese Geb&ude aus un-
terschiedlichen Baujahren weisen ebenso teilweise
mittlere oder sogar hohe Modernisierungs- und In-
standsetzungsbedarfe auf. Ein weiterer auffalliger
teilweiser Leerstand ist im stark sanierungsbedurfti-
gen ehemaligen Elektrizitdtswerk in der Stralle
Lohe vorhanden. Die grof3e Halle des stadtbildpra-
genden Gebaudes steht seit mehr als 10 Jahren
leer und wird lediglich teilweise fiir temporare Ange-
bote genutzt (vgl. Kapitel 4.4).

Abbildung 34: Leerstehende Ladenflache Rathausstralie

Konzentrationen von leerstehenden Ladenflachen sind in den Bahnhofsarkaden sowie in der Jersbeker Stral3e
auffallig, wo sie als stédtebaulichen Missstand bereits das Stadtbild beeintrachtigen; die Jersbeker Strale wird
auch in der Offentlichkeitsbeteiligung als Schwachstelle der Innenstadt bezeichnet (vgl. Anlage 2.1). Vor diesem
Hintergrundi st di e Ge f a h rading-Bavs-Effeldsdirt dieser BereiBhen nicht auszuschlieRen. Dieser
Effekt bezeichnet den Qualitatsverlust von Einkaufs- und Wohnquartieren, der durch die Verdrangung des gehobe-
nen Einzelhandels und den Riickgang der gewachsenen Angebots- und Nutzungsvielfalt einsetzt. Dadurch kann
nicht nur das Erscheinungsbild im zentralen Bereich der Stadt negativ beeinflusst werden, sondern auch die Fre-
quentierung abnehmen. Aus diesem Grund wurde im Rahmen der Beteiligung ein Zentren- und Leerstandsma-
nagement vorgeschlagen (vgl. Anlagen 2.1 und 3).

Abbildung 35: Bahnhofsarkaden Abbildung 36: Jersbeker StralRe

Im Rahmen der Beteiligung der Personen mit Grundeigentum wurde als Grund flr Leerstand u. a. die Fluktuation
der Mietenden, die Vorbereitung fiir die Neuvermietung sowie die fehlende Nachfrage genannt (vgl. Anlage 3).
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4.2.6 Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

Die Beschreibung und Bewertung der Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsbedarfe aller Gebaude Hoher Bedarf
im Untersuchungsgebiet dient der Erhebung der S

vorgefundenen Misssténde nach Mafigabe des
§ 136 BauGB. Die Bedarfe wurden auf Grundlage
einer aufleren Inaugenscheinnahme im Rahmen
der Bestandsanalyse Anfang 2023 beurteilt. Es
kénnen dadurch lediglich jene Bauteile bewertet
werden, die von den 6ffentlichen Flachen aus ein-

Mittlerer Bedarf
15%

sehbar sind. Die Bewertung beschreibt i. d. R. den
Zustand des Geb&audes am Tag der Erhebung. Le-
diglich in manchen Féllen konnte diese Einschét-
zung durch Informationen aufgrund von Gespréa-
chen, beispielsweise mit der Kommune oder mit Niedriger Bedarf
Schliisselpersonen, erganzt werden. Ferner um- 83%
fasst die Bewertung rein bauliche Mangel. , .
. . . . . Abbildung 37: Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe
Dariiberhinausgehende funktionale Méangel, wie Gebaude
beispielsweise fur die Nutzung ungeeignete oder
fehlende Raumlichkeiten, sind demnach nicht inbegriffen. Steuerliche Abschreibungsmdglichkeiten von Moderni-

sierungs- und Instandsetzungsmafnahmen sind ggf. unabhéngig von der Bewertung moglich.

Der bauliche Zustand der 658 Gebaude im Untersuchungsgebiet zum Zeitpunkt der Erhebung wiest zu weiten
Teilen einen niedrigen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf. Bei 548 Gebauden (83 Prozent) wurde
ein niedriger Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf ermittelt. Etwa 15 Prozent (100 Geb&aude) wurden mit
einem mittleren Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf und nur 2 Prozent (10 Geb&ude) mit einem hohen
Bedarf bewertet (vgl. Plan 9 Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf).

Die Einordnung in die drei Kategorien erfolgte anhand folgender Kriterien (die nicht alle zutreffen miissen):

1. Niedriger Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

Fassade: Mauerwerk, Fassade und Anstrich ohne Schéden oder nur leichte optische Makel
Sockelbereich: ohne (Feuchtigkeits-)Schaden
Fenster: intakte Verglasung, Rahmen und Dichtung

> > > >

Dachhaut: intakte Eindeckung ohne oder mit nur leichten Verwitterungsspuren

Zusammenfassung: Entweder bestehen nach auflerer Inaugenscheinnahme keine Sanierungs- und Modernisie-
rungsbedarfe oder die Schaden sind geringfugig. Im letzteren Fall handelt es sich im Wesentlichen um optische
Makel oder Schéaden an einzelnen Bauteilen, die noch keine negativen Auswirkungen auf die bauliche Substanz,
die Konstruktion oder die energetische Beschaffenheit haben. Im Untersuchungsgebiet wiesen zum Zeitpunkt der
Erhebung 83 Prozent der Geb&ude einen geringen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf.
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2. Mittlerer Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

A Fassade: leichte bis mittelschwere Putz- und Fugenschaden, schadhafter oder verwitterter Anstrich, erkenn-
bare Feuchteschaden, mittlere Schaden an Fassadenkonstruktion

A Sockelbereich: erkennbare Feuchtigkeitsschaden, schadhafter Putz und Anstrich

A Fenster: dltere zweifachverglaste Fenster mit leichten Schaden an Rahmen und Dichtung

A Dachhaut: starke Vermoosung, deutliche Verwitterungsspuren, leichte Schaden an der Eindeckung

Zusammenfassung: Die ermittelten Schaden betreffen mehrere Bauteile und wirken sich bereits auf die bauliche
Substanz, die Konstruktion oder die energetische Beschaffenheit aus. Diese sollten kurz- bis mittelfristig behoben
werden, da andernfalls das Bauwerk geschadigt und sich die Lebensqualitat der Bewohnenden verschlechtern
wirde. Im Untersuchungsgebiet wiesen zum Zeitpunkt der Erhebung 15 Prozent der Gebaude einen mittleren Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf.

3. Hoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

A Fassade: deutliche Rissbildung in Mauerwerk und Fugen, starke Sinter- und Feuchtigkeitsspuren, stark be-
schadigte Fassadenbekleidung und -konstruktion, grof3flachige Putzschaden und stark verwitterter Anstrich

A Sockelbereich: starke Feuchteschaden, Putzschaden

A Fenster: einfachverglaste Fenster mit schadhafter Dichtung und starken Schaden am Rahmen, unbehandelte
und verwitterte Holzrahmen

A Dachhaut: lose und beschéadigte Dachziegel, starke Verwitterungsspuren

Zusammenfassung: Der Zustand und die energetische Beschaffenheit erfordern eine zeitnahe Sanierung, da gra-
vierende Schaden vorhanden sind, die vermuten lassen, dass die bauliche Substanz und Konstruktion bereits stark
beeintrachtigt ist. Die Wohnbedingungen kdnnen bereits als ungeniigend angesehen werden. Im Untersuchungs-
gebiet wiesen zum Zeitpunkt der Erhebung 2 Prozent der Gebaude einen hohen Modernisierungs- und Instandset-
zungsbedarf auf.

Energetische Bedarfe und erganzende Erkenntnisse

Zusatzlich zu den ermittelten Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfen lassen sich anhand der Baujahre der
Gebaude weitere energetische Bedarfe vermuten. So ist bei Nachkriegsgeb&uden der 50er und 60er Jahre, aber
auch bei Gebauden, die bis in die spaten 1980er Jahre errichtet wurden, von einem energetischen Standard aus-
zugehen, der, beispielsweise aufgrund fehlender Warmedammung an Dach, Kellerdecken und Auf3enwéanden,
hohe Energiebedarfe verursacht. Bei spater errichteten Geb&uden ist zu vermuten, dass durch gesetzliche Rege-
lungen wie die Wéarmeschutzverordnung, die Energieeinsparverordnung und aktuell das Energiewende- und Kili-
maschutzgesetz (EWKG) ein erhdhter energetischer Standard erfillt wird. Demzufolge ist bei 502 Gebauden (76
Prozent) ein energetischer Bedarf anzunehmen (vgl. Plan 9 Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe).

Die beteiligten Personen mit Grundeigentum (vgl. Anlage 3) wurden ebenso zu notwendigen Mal3nahmen an ihrer
Immobilie befragt. Hierbei wurde insbesondere die Erneuerung der Heizungsanlagen, die Instandsetzung der D&-
cher und die Erneuerung der Fenster und der Sanitaranlagen genannt. Als Grund dafiir, dass Manahmen an den
Gebauden bisher nicht umgesetzt wurden, wurde insbesondere fehlende finanzielle Mittel und die fehlende wirt-
schaftliche Sinnhaftigkeit genannt.
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4.2.7 Investitions- und Mitwirkungsbereitschaft der Personen mit Grundeigentum

Die Personen mit Grundeigentum wurden im Rahmen einer Selbstauskunft gebeten anzugeben, ob sie in den
néachsten Jahren Investitionen im Bereich Instandsetzung und Modernisierung sowie der energetischen Ertiichti-
gung an ihrem Geb&aude vornehmen wollen. Zahireiche Beteiligte gaben an, umfassende bzw. kleinteilige Mafl3nah-
men an ihrem Gebéaude bereits durchgefiihrt zu haben (33 bzw. 43 Prozent). Etwa 48 Prozent der Beteiligten planen
umfassende bzw. kleinere MaBnahmen (17 bzw. 31 Prozent). 39 Prozent gaben im Rahmen der Beteiligung an,
dass sie Interesse an einer Mitwirkung am Sanierungsverfahren, z. B. iber Modernisierungs- und Instandsetzungs-
mafnahmen, haben, 33 Prozent gaben immerhin ein bedingtes Interesse an (vgl. Anlage 3). Demnach ist die In-
vestitionsbereitschaft als vergleichsweise hoch zu bewerten.

Dartber hinaus kann die Mitwirkungsbereitschaft der Bevélkerung tber die rege Beteiligung an den durchgefiihrten
Beteiligungsprozessen festgemacht werden. Zahlreiche Anregungen und Vorschlage konnten in diesem Zusam-
menhang erfasst werden. Insbesondere die Aufwertung der zentralen Rathausstral3e und des Bahnhofumfelds so-
wie die Starkung des FuB3- und Radverkehrs im Stralenraum wurden vielfach benannt.

4.2.8 Untergenutzte, brachliegende und ungeordnete Flachen

Im Untersuchungsgebiet gibt es mehrere untergenutzte oder brachliegende Flachen unterschiedlicher GréRe, die
in ihrer Gesamtheit ein teilweise ungeordnetes Stadtbild ergeben (vgl. Plan 7 Griin- und Freiflachen). Diese befin-
den sich insbesondere im Bahnhofsumfeld, im Bereich 6stlich der Bahnlinie, im riickwartigen Bereich der Rathaus-
stralBe sowie am Marktplatz.

Im direkten Bahnhofsumfeld sind vier groRere stadtebaulich untergenutzte Flachen zu identifizieren. Hierzu ge-
horen drei Flachen westlich der Bahnlinie, jeweils nordlich an die Bahnhofsarkaden bzw. stdlich und westlich an
das Bahnhofsgebaude anschlielend, die derzeit als Parkplatz dienen (rund 4.600, 1.300 und 3.000 Quadratmeter).
Auch im Rahmen der Beteiligung wurde betont, dass hierdurch das Stadtbild beeintrachtigt wird (vgl. Anlage 2.1).
Ostlich an die Bahnlinie angrenzend befindet sich eine ungeordnete kaum nutzbare Verkehrs- und Freifliche von
ca. 11.400 Quadratmetern.

Abbildung 38: Parkplatz nérdlich der Bahnhofsarkaden Abbildung 39: Flache 6stlich an der Bahnlinie
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Im weiteren Verlauf 6stlich der Bahnlinie bestehen dartber hinaus untergenutzte Flachen mit GréRen zwischen ca.
500 und 6.000 Quadratmetern. Diese stellen teilweise groRere private Garten, Garagenflachen, Abstandsgriin oder
nicht bebaute Flurstiicke dar.

Im ruckwartigen Bereich der Rathausstral3e sind zahlreiche ebenerdige Stellplatzanlagen zu finden, sowohl fir
Bewohnende als auch fiir die Kundschaft der anliegenden Geschéfte (rund 400 bis 4.300 Quadratmeter).

Abbildung 40: Garagenflachen im Bereich &stlich der Bahnlinie Abbildung 41: Riuckwartig Rathausstral3e

Mit dem Marktplatz und dem Utspann-Parkplatz
gibt es Am Markt zwei gréRere stadtebaulich unter-
genutzte Flachen mit rund 2.000 und 3.200 Quad-
ratmetern. Aufgrund der fehlenden Markierung und
Zonierung fiir den ruhenden und flieBenden Verkehr
sowie des hohen Verkehrsaufkommens sind Funk-
tionalitat und Gestalt dieser zentralen Bereiche zu
bemangeln (vgl. Kapitel 4.6.2).

Weitere kleinere untergenutzte Flachen oder brach-
liegende Flachen befinden sich vereinzelt im Unter-

Abbildung 42: Marktplatz

suchungsgebiet, beispielsweise an der nordwestli-
chen Grenze oder nordéstlich des Schulzentrums.
Diese sind zwischen 500 und 1.700 Quadratmeter
grof3.

Insgesamt ist das stadtebauliche Potenzial der beschriebenen Flachen aufgrund ihrer extensiven Nutzung, z. B.
als ebenerdige groR¥flachig versiegelte Parkplatze, nicht entsprechend ihrer zentralen Lage ausgeschépft. Insbe-
sondere vor dem Hintergrund der erforderlichen infrastrukturellen Anpassungen im Zuge der neuen S-Bahn-Anbin-
dung und der damit einhergehenden Auswirkungen auf das Bahnhofsumfeld sind die Flachenpotenziale fur eine
Innenentwicklung bedeutsam. Bislang erfolgt keine Steuerung dessen durch ein Innenentwicklungskonzept o. &.

Fur den Bereich des Utspann-Parkplatzes und riickwartige Bereiche der Rathausstral’e erméglichen die entspre-
chenden Bebauungspléane eine Nachverdichtung. Weiterhin bestehen Planungsideen fir die Neuordnung des
Bereichs im Bahnhofsumfeld, insbesondere 6stlich der Bahnlinie (vgl. Kapitel 4.6.5).
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4.2.9 Eigentumsverhaltnisse

Die Eigentumsverhaltnisse im Untersuchungsgebiet werden im Plan 2 Eigentumsstruktur im Uberblick dargestellt.
Hier lasst sich erkennen, dass sich die Flurstiicke inkl. der Wohngebaude zum grof3en Teil in Privatbesitz befinden.
Die StraBen und Wegeverbindungen sind in 6ffentlicher Hand und zum gréf3ten Teil im Besitz der Stadt Bargte-
heide. Abweichend von ihrer Widmung betrifft das auch die als KreisstraRe fungierende Bahnhofstrafle (K12). Der
Tremsbittler Weg (K12) ist im Eigentum des Kreises Stormarn. Grof3teile der StraBe Am Markt sowie die Hambur-
ger StrafRe (L82) gehéren hingegen dem Land Schleswig-Holstein.

Von der Eigentumszuordnung von Stra3en- und Nebenflachen kann jedoch nicht auf die Baulasttrager geschlossen
werden. Dies kann voneinander abweichen. Fur den Zugriff und die Gestaltungsmdglichkeiten der Stadt ist dem-
nach entscheidend, wer die Baulast tragt (vgl. Kapitel 4.6.1).

Im Eigentum der Stadt sind im Weiteren Grinanlagen und Platze wie der Stadtpark, der Marktplatz, die Freiflache
an den Stiicken (ehemals Hochzeitswald), der Krahenwald und der Bachstral3enpark, der Platz am Dorfteich sowie
die Spielplatze. Auch viele Flachen fir die soziale Infrastruktur, wie das Schulzentrum und die angrenzenden Sport-
anlagen, das Rathaus und das Jugendzentrum sind in kommunaler Hand. Weiterhin gehéren eine Wiesenflache
sudwestlich an der BahnhofstraRe (zukinftig Feuerwehrstandort) und einige Parkplatzflachen, z. B. am Bahnhof,
der Stadt. Das Grundstiick der Kirche und das angrenzende Grundstiick mit Gemeindegeb&auden und kirchlicher
Kita ist im Eigentum der Ev.-Luth. Kirchengemeinde Bargteheide.

Eine relevante Eigentimerin im Untersuchungsgebiet ist zudem die DB Netz AG. Dieser gehoren die Flurstiicke
der Bahnlinie sowie die bauliche Anlage der Unterfiihrung.

4.2 10 Wohnen

Die Beteiligung der Personen mit Grundeigentum im Untersuchungsgebiet ergab, dass die Uberwiegende Anzahl
der Wohnungen, zu denen eine Riickmeldung vorliegt, eine Gré3e von 60 bis 70 Quadratmetern hat (35 Prozent).
Am geringsten sind Wohnungen mit weniger als 40 Quadratmeter vertreten (38 Wohnungen, 6 Prozent). Woh-
nungsgrofien von 40 bis 59 Quadratmeter machen einen Anteil von 28 Prozent aus, wahrend die mit mehr als 100
und zwischen 80 und 99 Quadratmetern Anteile von 16 Prozent bzw. 15 Prozent aufweisen. Dariiber hinaus zeigte
die Beteiligung, dass 75 Prozent der Wohnungen zwei bis drei Zimmer aufweisen, gefolgt von Wohnungen mit vier
Zimmern und mehr (18 Prozent). Lediglich 7 Prozent der Wohnungen der Beteiligten haben ein Zimmer (vgl. Anlage
3).

Mehr als die Hélfte der beteiligten Personen mit Grundeigentum vermietet ihre Immobilie vollstandig oder teilweise,
45 Prozent nutzen ihr Eigentum ausschlief3lich selbst (vgl. Anlage 3). Im Jahr 2022 lag die zuletzt angestiegene
Nettokaltmiete im Kreis Stormarn zwischen 10 und 11 Euro pro Quadratmeter (Mietspiegel in Bargteheide 2023).
In der gesamten Stadt Bargteheide gibt es derzeit einige Wohnungen im geférderten Wohnungsbau, genaue Zahlen
lagen zum Zeitpunkt der Erstellung von VU und IEK nicht vor.

Probleme gibt es in Bezug auf die Barrierefreiheit: 90 Prozent der beteiligten Personen gaben ein, dass in ihren
Hausern Barrieren vorhanden sind i lediglich 10 Prozent, dass ihre Gebaudeeinheit barrierefrei ist. Angesichts des
demographischen Wandels mit steigenden Anteilen alterer Bewohnenden (vgl. Kapitel 3.4) und des Rechts auf
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selbstandiges und selbstgewahltes Wohnen fiir Menschen mit Behinderungen gemaf der UN-Behindertenrechts-
konvention (2009), ist hier ein Mangel an entsprechenden Wohnangeboten zu verzeichnen.

Insgesamt ist der Wohnungsmarkt in der Stadt Bargteheide sehr angespannt. Prognosen sagen fiir den Kreis
Stormarn einen Bedarf fir neue Wohneinheiten voraus, insbesondere im Bereich der Ein- und Zwei-Personen-
Haushalte sowie als bezahlbarer Wohnraum (Stormarner Bundnis fur bezahlbares Wohnen 2022, KleinrAumige
Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose fiir den Kreis Stormarn 2017). Gleichzeitig fehlt gemaf den Interviews mit
Schliisselpersonen insbesondere bezahlbarer Wohnraum in groRen Wohnungen bzw. gemaf von Informationen
der Stadt v. a. Wohnraum im preiswerten Mietwohnungsbestand.

Aufgrund der Bedarfe an Wohnraum im Kreis Stormarn wurde im Jahr 2018 das Stormarner Biindnis fiir bezahl-
bares Wohnen gegriindet, an dem u. a. die Stadt Bargteheide sowie verschiedene Wohnungsunternehmen betei-
ligt sind. Ausgesprochenes Ziel ist es, fiir alle Bevolkerungsgruppen bedarfsgerechten, infrastrukturell gut ange-
bundenen sowie bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, in dem ein Netzwerk zwischen kommunalen Partnern und
der Wohnungswirtschaft entsteht.

Zusammenfassende Bewertung Gebaude- und Flachenbestand

MANGEL UND KONFLIKTE

Heterogene Bebauungsstruktur mit teilweiser Be-
eintrachtigung des Stadtbildes

Fehlende Erleb- und Erkennbarkeit des histori-
schen Dorfkerns

Stadtebauliche Missstande durch Leerstande,
dadurch teilweise Beeintrachtigung des Stadtbilds
(Bahnhofsarkaden, Jersbeker StraRe, Bahnhofs-
empfangsgebaude, An den Stlicken 49)

Einige Gebaude mit erheblichen Modernisierungs-
und Instandsetzungsbedarfen, zahlreiche Ge-
baude mit energetischen Bedarfen

Untergenutzte, ungeordnete Flachen in zentraler
Lage: Bahnhofsumfeld, Flachen Am Markt

Fehlende Steuerung von Nachverdichtung auf un-
tergenutzten Flachen

Hohe Durchschnittsmieten, fehlende bezahlbare
Wohnungen, nicht bedarfsgerechte Wohnungs-
groRen, mangelnde Barrierefreiheit

Vielzahl an denkmalgeschutzten bzw. stadtbild-
pragenden Gebauden und Baustrukturen, Griin-
denkmal und archéologisches Bodendenkmal vor-
handen

Stadtzentrum mit breitem Nutzungsangebot in
zentrumstypischer Mischnutzung

Mitwirkungsbereitschaft der Personen mit Grund-
eigentum vorhanden

Brachliegende und ungeordnete Flachen mit Ent-
wicklungspotenzial verteilt im Untersuchungsge-
biet

Stormarner Biindnis fiir bezahlbares Wohnen zur
Schaffung von bedarfsgerechtem Wohnraum
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4.3 Handel, Dienstleistung und Gewerbe

Gewerbe und Industrie

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Industrieanlagen, jedoch vereinzelt Gewerbebetriebe. Ostlich der
Bahntrasse am Hammoorer Weg, in der Strae An den Stiicken und im Robert-Bosch-Weg sind ein Holzfach-
markt/Baustoffhandel, ein Glaserei-Fachbetrieb, ein Fliesenleger, eine Autoreparaturwerkstatt sowie ein Unterneh-
men aus dem Bereich Hochdrucktechnik fiir Flissigkeiten anséssig. Diese Betriebe gehdren dem rund 65 Hektar
groRen Gewerbegebiet an, welches sich Richtung Osten auRerhalb des Untersuchungsgebiets erstreckt (vgl. Ka-
pitel 3.5). Eine weitere Autowerkstatt und eine Firma fiir Sanitar- und Heizungstechnik befinden sich in der Ham-
burger Stral3e westlich im Untersuchungsgebiet. In der Alten LandstralRe sind zwei Unternehmen aus den Berei-
chen Werkzeug- und Anhéngerverleih bzw. Bodenbelége sowie in der Wurth eine Firma fur Spezial-Luftungsele-
mente fiir verschiedene Industriebereiche sowie im Mittelweg eine Zimmerei anzutreffen.

Einzelhandel und Dienstleistungen

Eine Vielzahl an Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten des taglichen und mittelfristigen Bedarfs sind in der
Innenstadt Bargteheides ansassig. Diese ballen sich v. a. in der Rathausstralle, der Bahnhofsstralle sowie Am
Markt.

Zum Einzelhandel im Untersuchungsgebiet zahlen Lebensmittelgeschafte wie Super- bzw. Discountmarkte
(Edeka, Rewe, Penny), Bioladen/Reformhaus sowie Feinkost- und spezialisierte Lebensmittelgeschéfte (Backerei,
Konditorei, Wein, Fisch). Mit Rossmann und Budnikowski befinden sich die zwei einzigen Drogerien der Stadt im
Untersuchungsgebiet. Darliber hinaus gibt es aus Bereichen wie Tiernahrung, Fahrradbedarf, Mobel/Einrich-
tung/Kichenausstattung, Elektronik, Bekleidung sowie Schuhe, Floristik, Biicher, Schmuck, Spielwaren, aktuelle
Presse und Sanitatsbedarf. Neben Filialisten sind dabei auch viele inhabergefiihrte Geschéfte vertreten.

Bei den Dienstleistungen handelt es sich beispielsweise um Kosmetik- und Massageangebote, Frisiersalons, Tex-
tilreinigungen, Anderungsschneidereien, Fahrschulen, Reisebiiro, Versicherungen, Rechtsanwaltsbiiros, Notariate,
Steuerberatung, Maklerbiros, Fotostudios, Spielhallen, Sonnenstudio, Bankfilialen sowie Telefon- und Internetan-
bieter.

Nahezu alle Branchen aus Einzelhandel und Dienstleistung sind mit mehreren Anbietern im Untersuchungsgebiet
vorhanden, sodass die Bevolkerung eine Auswahl vor Ort hat und SchlieBungen einzelner Geschéfte nicht direkt
eine Angebotslicke hervorrufen wiirden. Insbesondere in der zentralen Rathausstral3e findet sich ein vielfaltiges
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot. Im Rahmen der Beteiligung werden die attraktiven verschiedenen Ein-
kaufsmdglichkeiten hervorgehoben, auch vor dem Hintergrund der guten fuRlaufigen Erreichbarkeit. Nur vereinzelt
wird angemerkt, dass weitere Geschéfte wie beispielsweise ein Eisenwarenhandel, ein Schreibwarengeschéft, ein
Spielzeugladen sowie eine Postfiliale fehlen (vgl. Anlage 2.1).

Weitere Lebensmitteldiscounter liegen zentrumsnah jedoch auferhalb des Untersuchungsgebiets (Netto, Lidl).
Dartber hinaus sind 6stlich an der Otto-Hahn-Stral3e ein Aldi- sowie im Bereich Lohe/Am Redder ein Fachmarkt-
standort mit einem im Jahr 2023 vergroRerten Famila-Markt angesiedelt.

Das Einzelhandelskonzept (EHK) aus dem Jahr 2021 bestétigt, wie in Kapitel 3 beschrieben, dass die Stadt
Bargteheide ihren Versorgungsauftrag gut erfillt und fir eine Kleinstadt dieser Grof3e und Struktur ein adaquates
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Angebotsniveau hat. Insbesondere in den nahversorgungsrelevanten, periodischen Segmenten (Lebensmittel, Dro-
gerieartikel) weist der Einzelhandelsstandort Bargteheide eine sehr gute Ausstattung auf und erreicht dementspre-
chend eine sehr gute Kaufkraftbindung, d. h., dass die deutliche Mehrheit der Bevolkerung diese Sortimente vor-
wiegend innerhalb Bargteheides erwirbt. In diesen Segmenten kdnnen zudem Kaufkraftzuflisse aus dem Umland
verzeichnet werden. Auch die Einzelhandelszentralitét, also das Verhaltnis des am Ort getatigten Einzelhandel-
sumsatzes zu der am Ort vorhandenen Nachfrage ist gemaR Einzelhandelskonzept als sehr gut zu bezeichnen,
obwohl Bargteheide in einem starken regionalen Wettbewerb mit den Stadten Ahrensburg, Bad Oldesloe, Hamburg
und Lubeck steht. Bezogen auf den aperiodischen Einzelhandel kdnnten laut Einzelhandelskonzept noch einzelne
Angebotsergadnzungen sinnvoll sein. Ansiedlungspotenziale werden hier beispielsweise in der Herrenmode gese-
hen. Die Analysen im Rahmen des Einzelhandelskonzepts bestétigen zudem, dass der innerstadtische Einzelhan-
del mehrheitlich modern und leistungsfahig aufgestellt ist und eine hohe Attraktivitdt und Anziehungskraft auf die
Einkaufenden entfaltet. MaRgebliches Ziel ist der Erhalt und die Starkung des im Einzelhandelskonzept abgegrenz-
ten sogenannten zentralen Versorgungsbereichs, also der integrierten Innenstadtlage. Dazu wurde die Leitlinie:
ADie I nnenstadt geni eCt E nHienwirddine Brwejfesupg derdmgebbté dowofil bei dem
Waren des periodischen als auch des aperiodischen Bedarfs beflirwortet. Der zentrale Versorgungsbereich umfasst
den gewachsenen Haupteinkaufsbereich entlang der Rathausstrale und Am Markt, Bereiche der Bahnhofstrae
sowie westlich der RathausstraRe (Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Bargteheide 2021).

Die Lebensmittelgeschafte sowie Drogerien sind wichtige Magnete fiir die Einkaufslagen in der Innenstadt. Im Ein-
zelhandelskonzept heil3t es weiter, dass v. a. Innenstadte mit einem guten Nahversorgungsangebot die geringsten
Frequenzverluste zu verzeichnen haben. Somitist der Erhalt und die Starkung innerstadtischer Nahversorger sowie
erganzender Angebote beispielsweise aus dem Bereich Gastronomie und Kultur und einer hohen Aufenthaltsqua-
litat im 6ffentlichen Raum, von groRRer Bedeutung. Im Gutachten wird darauf hingewiesen, dass die Lebensmittel-
markte in der Innenstadt Bargteheides jedoch teilweise in Bezug auf Immabilien- und Verkaufsflachenstruktur nicht
den aktuellen Standards eines modernen Marktes entsprechen, was sich gemaf den Interviews mit Schlisselper-
sonen auch in VergréRerungswiinschen der Markte widerspiegelt. Auch die zunehmende Konkurrenz durch Online-
Lieferdienste sowie die VergroBerung des Famila-Markts auBerhalb des Untersuchungsgebiets tréagt auch nach
Aussage von Gewerbetreibenden zu einem erhéhten Wettbewerbsdruck bei. Zur Attraktivierung des zentralen Ein-
kaufstandortes wird im Rahmen der Beteiligung beispielsweise witterungsunabhé&ngiges Einkaufen durch eine naht-
lose Uberdachung der Geschéftseingangsbereiche angeregt (vgl. Anlage 2.1). Im Zuge der TéB-Beteiligung wird
angemerkt, dass Geschéfte und Dienstleistungen stets barrierefrei zuganglich sein sollten (vgl. Anlage 4).

Im Jahr 1969 wurde der Ring Bargteheider Kaufleute e. V. als Interessenvertretung der Geschéfte der Bargte-
heider Innenstadt gegriindet. In dieser Gemeinschaft sind rund 120 Firmen aus dem drtlichen Einzelhandel, dem
Handwerk und der Dienstleistungsbranche vertreten. Aktionen des Vereins sind beispielsweise die Organisation
verkaufsoffener Sonntage, eines Laternenumzugs fiir Kinder sowie der Weihnachtsbeleuchtung.

Jeden Freitag findet auf dem Marktplatz (vgl. Kapitel 4.5.1) von 14 bis 18 Uhr ein Wochenmarkt mit verschiedenen
Angeboten statt. Hier kdnnen auf rund 1200 Quadratmetern Flache u. a. Lebensmittel, aber auch Blumen und Be-
kleidung erworben werden.
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Gastronomie, Gastgewerbe und Tourismus

Gastronomiebetriebe befinden sich 7 analog zu den Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten i primar in der
RathausstraBe, BahnhofstraBe, im Mittelweg und Am Markt. Es sind u. a. Restaurants verschiedener landestypi-
scher Kichen, Eiscafés, Doner- und Asia-Imbisse anzutreffen. Teilweise betonten Beteiligte, auch im Rahmen der
Interviews mit Schlisselpersonen, dass das Angebot noch ausbaufahig sei, z. B. durch Getrankeausschank und
Eisverkauf in Griinanlagen im Sommer (vgl. Anlagen 2.1 und 2.2).

Vereinzelt gibt es Privatzimmer und Ferienwohnungen, beispielsweise in der Rathausstrale, Am Markt und Lohe.
Das ehemalige Hotel Papendoor wurde zwischenzeitlich von Seiten der Stadt erworben und soll zukinftig der
Fluchtlingsunterkunft dienen. AuRerhalb des Untersuchungsgebiets sind verstreut noch weitere Ubernachtungsan-
gebote, darunter auch ein Motel, angesiedelt. Bargteheide wird touristisch vom Tourismusmanagement Stormarn
vermarktet, der die relevanten Akteure und Angebote biindelt und unterstitzt.

Im zweijahrigen Rhythmus wurde bislang das Bargteheider Stadtfest in der Innenstadt veranstaltet. An zahlrei-
chen Informations- und Aktionsstanden stellen sich dabei 6rtliche Vereine vor, es gibt Fahrgeschéafte und Vergnu-
gungsbuden, Imbiss- und Getrankestande und ein umfangreiches Bluhnenprogramm. 2021 konnte es pandemie-
bedingt nicht stattfinden.

Innenstadtprogramm

Die Stadt Bargteheide nimmt aktuell am Programm zur Férderung der Innenstadtentwicklung und der Stadt- und
Ortszentren, dem sogenannten Innenstadtprogramm des Landes Schleswig-Holstein, teil. Hier sollen zeitlich be-
grenzt verschiedene MalRhahmen angestof3en und umgesetzt werden, wie z. B. ein Innenstadtmanagement oder
ein Verfigungsfonds fir kleine innenstadtbelebende MaRhahmen.

Zusammenfassende Bewertung Handel, Dienstleistung und Gewerbe

MANGEL UND KONFLIKTE

Zunehmende Konkurrenzen fir den innerstadti- Aktuelles Einzelhandelskonzept (Leitlinie: Innen-
schen Einzelhandel in der RathausstraRe durch stadt genieRt Entwicklungsprioritat)
Onlinehandel

Konzentration der Geschéfte und Dienstleistungen
im zentralen Versorgungsbereich

Viele inhabergefuhrte Geschéfte

Angebotsvielfalt im Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsbereich inkl. Wochenmarkt

Ring Bargteheider Kaufleute als aktive Vereini-
gung vor Ort

Kreisweites Tourismusmanagement

Teilnahme am Innenstadtprogramm
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4.4 Soziale Infrastruktur

Eine Ubersicht aller erhobenen Infrastrukturen im Untersuchungsgebiet bietet der Plan 6 Soziale Infrastruktur. In
diesem sind die verschiedenen Angebote der folgenden Kategorien dargestellt: Bildung, Kinderbetreuung, Fir-
sorge, Gesundheit, dffentliche Sicherheit sowie Sport und Freizeit. Diese bieten wichtige Qualitaten fir die ansas-
sige Bevolkerung.

Die sozialen Infrastrukturen werden im Folgenden beschrieben und bewertet. In die Bewertung sind u. a. bauliche
Mangel und funktionale Bedarfe der einzelnen Infrastrukturen sowie des Gesamtangebots eingeflossen. Die be-
schriebenen baulichen Mangel sind auch im Plan 9 Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf gekennzeichnet.

4.4.1 Bildung

In die Kategorie der Bildungseinrichtungen fallen die &rtlichen Schulen, Volkshochschulen sowie Bibliotheken. Im
Untersuchungsgebiet gehéren hierzu vier allgemeinbildende Schulen, eine Volkshochschule, die Stadtbibliothek,
eine Sprach- und Musikschule, ein Nachhilfeangebot, das Jugendarbeitsteam Bargteheide sowie das Ganztags-
zentrum.

Schulzentrum

Die vier im sudwestlichen Untersuchungsgebiet liegenden allgemeinbildenden Schulen (Anne-Frank-Schule, Ko-
pernikus-Gymnasium, Dietrich-Bonhoeffer-Schule und Emil-Nolde-Schule) sind Teil des stadtischen Schulzent-
rums. Dieser in direkter Nahe zur Rathausstrale liegende Komplex ist stadtraumlich aufgrund seiner Gréf3e sowie
aufgrund der erzeugten Frequenzen von besonderer Bedeutung. Insgesamt besuchen derzeit ca. 2.900 Kinder und
Jugendliche aus Bargteheide und dem Umland die dort ansassigen Schulen (Stand Schuljahr 2022/23). Der Schul-
entwicklungsplan (2021) prognostiziert, insbesondere durch die zu erwartenden steigenden Bevdlkerungszahlen
langfristig einen Anstieg der Anzahl der Schulerinnen und Schler.

Die Anne-Frank-Schule (AFS) ist eine Gemein-
schaftsschule mit Oberstufe sowie eine gebundene
Ganztagsschule im ndrdlichen Teil des Schulzent-
rums. Derzeit werden hier ca. 880 Kinder und Ju-
gendliche beschult (Stand Schuljahr 2022/23). Auf
der im Jahr 1990 gegrindeten Gemeinschafts-
schule kénnen alle Bildungsabschlisse zwischen
Berufsbildungsreife und Abitur abgelegt werden.

Die Schule verfligt Uber Integrationsklassen und

setzt Anséatze der deutschen Reformpadagogik im Abbildung 43: Anne-Frank-Schule (AFS)
Schulprogramm (Portfoliomappen und Lernverein-

barungen anstelle von Zeugnissen in der 5. bis zur 7. Klasse) um, wofir die AFS u. a. 2013 den Deutschen Schul-
preis erhielt. Die AFS hat zusammen mit dem Kopernikus-Gymnasium und u. a. in Kooperation mit der Christian-
Albrechts-Universitat in Kiel ein Schilerforschungszentrum fiir den Raum Holstein Stdost aufgebaut. In Zusam-
menarbeit mit dem Jugendarbeitsteam Bargteheide (JAT) und dem Ganztagszentrum (GTZ) werden in der gebun-
denen Ganztagsschule an Nachmittagen ohne Nachmittagsunterricht betreute Arbeitsgemeinschaften angeboten.
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Ein Gebaudeteil der AFS weist in &uBerer Inaugenscheinnahme einen mittleren Modernisierungs- und Instandset-

zungsbedarf. Gemaf der Schulentwicklungsplanung (2021) ist die Aufstockung bzw. ein Erweiterungsbau fiir die
AFS vorzusehen, um u. a. den Bedarfen nach Fachraumen und R&umen fur den Ganztag gerecht zu werden. Zur
Schule gehort auch eine Ein-Feld-Sporthalle mit niedrigem Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf nach au-

RBerer Inaugenscheinnahme.

In dem sudlichen Teil des Schulzentrums befindet
sich die Gemeinschaftsschule Dietrich-Bonhoef-
fer-Schule (DBS). Die DBS beschult etwa 1000
Kinder und Jugendliche (Stand Schuljahr 2022/23)
und bietet seit 2012 auch eine gymnasiale Ober-
stufe sowie einen offenen Ganztag an. Die im Jahr
1968 erbauten Gebaude der DBS, die durch zahl-
reiche barrierefreie Erweiterungsbauten, wie einem
Container-Neubau im Jahr 2013 und einem Neubau
im Jahr 2017 mit Klassenrdumen, Fachraumen,
Bibliothek und Gruppenrdumen erganzt wurden,
sind nach &auRerer Inaugenscheinnahme in einem

Abbildung 44: Dietrich-Bonhoeffer-Schule (DBS)

guten Zustand. Zur Schule gehéren eine Drei-Feld-Sporthalle sowie zwei Ein-Feld-Sporthallen, die auRBerhalb des
Schulbetriebs auch von Vereinen genutzt werden. Die Drei-Feld-Sport hal |l e (ASporthall
auRerer Inaugenscheinnahme einen mittleren Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf. Die Aula des Ge-

b&audes wird regelmafig fur éffentliche Veranstaltungen von Seiten der Stadt genutzt.

Ebenfalls zum Schulzentrum gehdrt das im Jahr
1973 gegrundete Kopernikus-Gymnasium
Bargteheide (KGB) mit ca. 770 Kindern und Ju-
gendlichen (Stand Schuljahr 2022/23). Das Gymna-
sium bietet u. a. verschiedene bilinguale Unter-
richtsfacher an. Die Schule besitzt eine ehrenamt-
lich gefiihrte Mensa. Das Gebéaude des KGB weist
einen niedrigen Modernisierungs- und Instandset-
zungsbedarf auf und wurde im Jahr 2016 durch ei-
nen Anbau ergénzt. Zum KGB gehdrt die Drei-Feld-
Sporthalle am Louise-Zietz-Weg, die aul3erhalb des

Abbildung 45: Kopernikus-Gymnasium Bargteheide (KGB)

Schulbetriebs auch von Vereinen genutzt wird. Diese hat einen hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbe-
darf, u. a. aufgrund erheblicher Brandschutzméngel. Nach Informationen der Stadt ist eine Sanierung der beste-
henden Sporthalle unwirtschaftlich, sodass derzeit eine EU-weite Ausschreibung fir einen Neubau der Sporthalle

durchgefiihrt wird. Diese soll kiinftig auch fur 6ffentliche Veranstaltungen genutzt werden.
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Sudlich im Schulzentrum lokalisiert sich in Gebau-
den von 1993 die zwei- bis dreiziigige Grundschule
Emil-Nolde-Schule (ENS) mit insgesamt ca. 250
Schulkindern (Stand Schuljahr 2022/23). Die
Grundschule mit z. T. bilingualem Unterricht ist Mo-
dellschule fur Lernen und digitale Medien und bietet
den Schulkindern in Zusammenarbeit mit dem
Ganztagszentrum und dem JAT eine Ganztagsbe-
treuung an. Die Grundschule weist gemaf aulerer
Inaugenscheinnahme einen niedrigen Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsbedarf auf. Der Schul-

Abbildung 46: Emil-Nolde-Schule (ENS)

entwicklungsplan (2021) sieht einen mdglichen Neubau mit RAumlichkeiten fur den offenen Ganztag vor.

Schulh6fe und Sportanlagen

Das Schulzentrum umfasst neben den Schulgebauden auch mehrere Schulhéfe, die von Am Markt, dem Louise-
Zietz-Weg, der Emil-Nolde-StraBe und Am Schulzentrum sowie Uber weitere kleinteiligere FuBwege zuganglich
sind (vgl. Kapitel 4.6.3). Weiterhin befinden sich sidlich auf dem Campus die Sportanlagen des KGB. Fiir eine
bessere Zuordnung der Bestandserhebungen und -beschreibung wurden die Schulhéfe des Schulzentrums in ver-

schiedene Teilbereiche unterteilt.

Der Teilbereich 1 (gréRtenteils KGB) zeichnet sich
durch weitgehend unebene asphaltierte Flachen
mit vereinzelten Sitzgelegenheiten und abgegrenz-
ten bepflanzten Grunflaichen aus. Die Einbauten
wie Basketballkérbe, Banke oder ein Amphitheater
als Tribiine sind groftenteils verwittert. Insgesamt
bietet dieser Teilbereich aufgrund mangelnder Nut-
zungsmdoglichkeiten kaum Aufenthaltsqualitét und
ist nicht zeitgemaR gestaltet.

Der Teilbereich 2 ist sowohl der DBS als auch dem
KGB zugeordnet, ist Teil des Mehrgenerationen-
wegs (vgl. Kapitel 4.6) und stellt eine Wegeverbin-
dung zwischen verschiedenen Schulhofteilen dar,
begrenzt mit Steinen, Bdumen und Fahrradstan-
dern. Durch die heterogene Materialitdt des Bodens
und Unebenheiten ist der Bereich nicht barrierefrei
nutzbar.

Legende

mmm  Schulzentrum

O Teilbereiche

Schulhof KGB
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Abbildung 47: Teilbereiche des Schulzentrums
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Abbildung 48: Teilbereich 1 Abbildung 49: Teilbereich 1

Im Teilbereich 3 als reprasentative Eingangssituation zu verschiedenen Schulen (KGB, DBS) befinden sich zahl-
reiche Fahrradsténder, einige Banke, Straucher und Baume. Die Fahrradsténder sind nicht tiberdacht. Die Banke
sind verwittert. Die wenigen Aufenthalts- und Nutzungsmdglichkeiten, die fehlende Gliederung und die nicht zeit-
gemale Gestaltung der Flache erzeugen ein unattraktives Gesamtbild.

Der Teilbereich 4 (Schulhofbereich der DBS) ist mit StrAuchern, (neu gepflanzten) Baumen sowie attraktiven Ban-
ken und Mulleimern ein funktionaler wie auch attraktiver Aufenthaltsbereich. Der Teilbereich 5 entspricht dem Ein-
gangsbereich zur Grundschule. Mit nicht Giberdachten Fahrradsténdern, Findlingen, Hecken sowie verwitterten Sitz-
gelegenheiten und Miilleimern bietet der Bereich insbesondere fiir Grundschulkinder und als Teil des Mehrgenera-
tionenwegs (vgl. Kapitel 4.6) kaum Aufenthalts- und Nutzungsqualitat.

Der Teilbereich 6 ist die sogenannte Spiel- und Sportwiese mit vielen Sport- und Spielmdglichkeiten, wie einer
freien Rasenflache mit FuRRballtoren, verschiedenen Fitnessgeraten, Tisch-Bank-Kombinationen sowie einer Lauf-
bahn mit Sprunggrube und einer Seilbahn, ebenfalls Teil des Mehrgenerationswegs. Aufgrund fehlender befestigter
Wege ist die Flache nur eingeschrankt barrierefrei nutzbar. Neben dem ungepflegten Bereich der Fitnessgerate
besteht auf der Laufbahn aufgrund von Unebenheiten ein erhéhtes Verletzungsrisiko; auch die Sprunggrube ist
ungepflegt. Die Gesamtflache wirkt aufgrund fehlender Gestaltung und Vandalismus unattraktiv.

Der Teilbereich 7 ist von Schulgebduden der AFS eingefasst und mit Holzbalken zum Balancieren und Sitzen,
Bank-Tisch-Kombinationen, Baumen und Hecken, Fu3balltoren, Tischtennisplatten und einem Basketballkorb aus-
gestattet. Der Bereich ist in Teilen verwittert. Der Teilbereich 8 besteht aus einer asphaltierten Eingangs- und
Durchgangsflache mit nicht Uberdachten Fahrradstandern sowie vereinzelten Baumen und Strduchern. Weitere
Nutzungs- und Aufenthaltsmdglichkeiten fehlen.
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Abbildung 50: Teilbereich 6 Abbildung 51: Teilbereich 7

Aufgrund der Grof3e und der zentralen Lage des Schulzentrums nehmen die Schulhéfe einen besonderen Stellen-
wert ein. GemaR Aussagen der Stadt kbnnen sie auch auBerhalb der Schulzeiten von der Offentlichkeit genutzt
werden. Nach Angaben der beteiligten Offentlichkeit wird dieser Bereich von einigen als Angstraum wahrgenom-
men, sodass der Aufenthalt und das Queren insbesondere in den Abendstunden gemieden wird (vgl. Anlage 2.3).
Aufgrund von Vorféallen in Zusammenhang mit Alkoholkonsum, Gewalt- und Drogenkriminalitdt wurde das Schul-
zentrum von der Polizei bis vor Kurzemal s Agef 2 hr | i ¢ hwemit uC Kofitrollen daorghadie Palifeit
einhergingen. Seit einigen Jahren gibt es eine Arbeitsgruppe, die sich mit der Uberplanung der Schulhéfe befasst
T derzeitist die Neugestaltung des Schulhofes des Kopernikus-Gymnasiums in Vorbereitung.

Sudlich auf dem Schulgelande befinden sich die Sportanlagen des KGB, bestehend aus einem Stadion mit Ful3-
ballplatz und Leichtathletikanlagen sowie einem Basketballfeld. Die ausschlie3lich durch die Schule genutzte An-
lage ist im Zuschauerbereich nicht barrierefrei zuganglich. Im Zuge einer Uberplanung sollen die Sportanlagen
kiinftig auch durch Sportvereine genutzt werden.

Sonstige Angebote

Das Jugendarbeitsteam Bargteheide (JAT) wurde im Jahr 2000 zur Verbindung von offener stadtischer Jugend-
arbeit und Schule gegriindet. Neben dem Jugendzentrum Bargteheide als Einrichtung der offenen Kinder- und
Jugendarbeit (vgl. Kapitel 4.4.3) ist das JAT auch fir die Schulsozialarbeit und die schulische Ganztagsbetreuung
verantwortlich. Seit 2008 befindet sich im Schulzentrum das Schulforum, ein auRerschulischer offener Treff als
Vernetzungsstelle zwischen Schule und Jugendhilfe. Es werden dort Beratungsangebote fur Eltern, Kinder und
Jugendliche sowie Lehrkrafte, betreutes Mittagessen, Hausaufgaben- und Spielgruppen, Praventionsschulungen
sowie Ferienbetreuung angeboten. Das Gebaude des Schulforums weist dabei einen niedrigen Modernisierungs-
und Instandsetzungsbedarf auf. Der AFS ist als gebundene Ganztagsschule der oberirdische Bereich des Ganz-
tagszentrums Bargteheide (GTZ) zugehorig, sodass die AFS wahrend des Schulbetriebs Vorrang in der Nutzung
hat. Au3erhalb des Schulbetriebs steht das GTZ auch anderen Schulen, Vereinen und Drittnutzenden (z. B. Privat-
personen) zur Verfugung (vgl. Kapitel 4.4.5). Der Kellerbereich des GTZ ist direkt der kommunalen Jugendarbeit
der Stadt Bargteheide zugeordnet und steht ausschlieRlich dem JAT zur Verfiigung. Das Geb&dude im Eigentum
der Stadt Bargteheide weist einen niedrigen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf.

Im Stadthaus Bargteheide sind die in Tragerschaft der Stadt befindliche Volkshochschule (VHS) sowie die
Stadtbibliothek anséassig. Als kommunales Weiterbildungszentrum bietet die VHS mehr als 400 Veranstaltungen
in sechs Programmbereichen zu allgemeiner, beruflicher, politischer und kultureller Bildung an. Die Angebote finden
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dabei nicht nur im Stadthaus Bargteheide, sondern auch an verschiedenen Standorten, wie beispielsweise dem
GTZ, den Schulen, den Schulhéfen, im Rathaus oder im Freizeitzentrum Lohe statt. In der Stadtbibliothek befinden
sich tiber 40 Tausend Medien und es finden Veranstaltungen, wie z. B. Erzéhltheater fir Kinder, Kreativhachmittage
sowie Begleitungen flr Menschen mit Demenz statt. Nach Informationen der Stadt hat die Stadthibliothek eine
moderne und zeitgemaRe technische Ausstattung mit hoher Aufenthaltsqualitdt. GemaR der &uReren Inaugen-
scheinnahme wurde fur das Stadthaus Bargteheide ein niedriger Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf fest-
gestellt.

Abbildung52: ASchul f ol Abbildung 53: Ganztagszentrum Abbildung 54: Stadthaus

In der StraBe Wurth befindet sich eine Musikschule fur alle Altersgruppen mit u. a. musikalischer Friiherziehung
und Musikgarten. Ebenfalls gibt es in dem Gebaude eine Sprachschule sowie in der Hamburger Straf3e ein Nach-
hilfeangebot. Die Gebaude weisen einen niedrigen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf.

4.4.2 Kinderbetreuung

Fur Kinder unter 3 Jahren gibt es in der Gesamtstadt 12 Kitas, die durch 47 Betreuungsplatze bei Kindertagespfle-
gepersonen erganzt werden. Fir die Elementarbetreuung besteht ein Angebotsiiberhang, sodass 44 auswartige
Kinder in Bargteheide betreut werden kénnen. Gemaf Kindertagesstattenbedarfsplanung der Stadt Bargteheide
(2020) ist das Betreuungsangebot fiir Kinder unter 3 Jahren sowie die Elementarbetreuung damit derzeit und kinftig
bedarfsgerecht. Insgesamt befinden sich drei Kitas sowie eine Kindertagespflegeperson im Untersuchungsgebiet.

Die DRK Kita am Stadthaus in der Tragerschaft des Deutschen Roten Kreuzes (DRK) bietet eine Betreuung fur
Kinder Uber 3 Jahren und fur Kinder unter 3 Jahren an.

Die Kita LindenstralRe in Tragerschaft der ev.-luth. Kirchengemeinde Bargteheide (vgl. Kapitel 4.4.5) bietet insge-
samt 110 Platze fir eine Kinder- und Hortbetreuung von dem ersten bis zur Vollendung des 14. Lebensjahrs an.
Dabei gibt es zwei Gruppen mit 10 Platzen fir unter 3-Jahrige, eine altersgemischte Gruppe mit 15 Platzen und
drei Gruppen fir tber 3-Jahrige mit jeweils 20 bis 22 Platzen sowie eine Hortbetreuung fir 15 Schulkinder. Die Kita
befindet sich in mehreren Gebauden mit niedrigen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf in der Néhe der
Kirche, teilweise auch auRerhalb des Untersuchungsgebiets.

In der Jersbeker Straf3e befindet sich der Waldorfkindergarten Bargteheide mit einer Halbtagsbetreuung in einer
Gruppe mit bis zu 20 Platzen. Das Gebéaude weist einen mittleren Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf
auf.
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Abbildung 55: Kita LindenstraRe Abbildung 56: Waldorfkindergarten

4.4.3 Flrsorge

Zu den Infrastrukturen der Fursorge zahlen die Kleiderkammer, die Tafel, Angebote des DRK, Jugendtreffs, Treff-
punkte und Wohnangebote in Pflegeeinrichtungen sowie weitere Beratungs- und Fiirsorgeangebote.

Angebote flr Seniorinnen und Senioren

An der BahnhofstraBe befindet sich in privater Tra-
gerschaft das Seniorendorf Bargteheide als Seni-
orenwohnanlage mit 119 Wohneinheiten (Wohnun-
gen und Reihenhausbungalows). Es gibt verschie-
dene Angebote wie vollstationdre Pflege, Kurzzeit-
pflege, ambulante Pflege im Haus, mdblierte oder
teilméblierte Zimmer, Gasteappartements als auch
Réaumlichkeiten fir Familienveranstaltungen. Die

Gebaude der Wohnanlage weisen in &uf3erer Inau-
genscheinnahme einen niedrigen Modernisierungs-

Abbildung 57: Seniorendorf Bargteheide

und Instandsetzungsbedarf auf. Im Stadthaus
Bargteheide befindet sich die barrierefrei zugéngliche DRK Altenbegegnungsstéatte in der u. a. Gymnastik, ge-
meinsame Nachmittage sowie Ausfliige angeboten werden.

Dariiber hinaus finden regelméaRige Seniorenveranstaltungen wie Ausfahrten oder gemeinsames Kaffeetrinken or-
ganisietdur ch die Stadt oder andere Tr2ger statt. Der ARunde Tis
ehrenamtlich tatig, organisiert AS e ni o r e nunudss aueh i Stadtfest beteiligt.
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Angebote fir Familien, Kinder und Jugendliche

Am Markt befindet sich das Jugendzentrum
(JuZe) als Einrichtung der offenen Kinder- und Ju-
gendarbeit des JAT (vgl. Kapitel 4.4.1). Neben Frei-
zeitangeboten (z. B. Sport, Ausflige, Ferienpro-
gramm, Madchen- und Jungentreff) finden dort Be-
ratungsangebote bei privaten, schulischen, berufli-
chen oder familiaren Problemen statt, die nach An-
gaben der beteiligten Kinder und Jugendlichen le-
diglich von Kindern bis 13 Jahren wahrgenommen
werden (vgl. Anlage 2.3). Nach Angaben der Stadt
und der beteiligten Offentlichkeit fehlen dem JuZe
Raumlichkeiten und AufRenflachen, um den stei-
genden Bedarf zu decken (vgl. Anlage 2.3). Zudem weist das Gebaude einen hohen Modernisierungs- und Instand-
setzungsbedarf sowie insbesondere erhebliche energetische Mangel auf. AuRerhalb des Untersuchungsgebiets
Am Volkspark befindet sich seit einigen Jahren das von Jugendlichen selbstverwaltete Autonome Jugendhaus
(AJH), welches nach Angaben der beteiligten Offentlichkeit zwar viel frequentiert wird, jedoch mit einem negativen
Image behaftet ist (vgl. Anlage 2.3). Nach Angaben der beteiligten Offentlichkeit finden sich in der Bargteheider
Innenstadt grundsétzlich unzureichende Raumlichkeiten, Aufenthaltsmdglichkeiten und Veranstaltungsorte fir Ju-
gendliche. Dieser dringende Bedarf wurde in den vergangenen Jahren durch unterschiedliche Initiativen verdeut-
licht.

Abbildung 58: Jugendzentrum

In Tragerschaft der evangelisch-lutherischen Kirchengemeinde befindet sich in der LindenstraRe in unmittelbarer
Nahe zur Kirche Bargteheide das Familienzentrum Bargteheide und Bargteheide-Land (vgl. Kapitel 4.4.5). Es
bietet verschiedene Beratungsmdoglichkeiten wie Erziehungs- und Familienberatung oder Beratung beim Ausfillen
von Formularen und Antrégen an. Fir das Geb&aude wurde ein niedriger Modernisierungs- und Instandsetzungsbe-
darf identifiziert.

Das Kinderhaus Blauer Elefant Bargteheide in Tragerschaft des Deutschen Kinderschutzbundes liegt in der Lin-
denstral3e, teilweise aul3erhalb des Untersuchungsgebiets. Dort finden verschiedene Beratungsangebote wie Er-
ziehungsberatung, sozialpddagogische Familienhilfe, Kinder- und Jugendtelefon, Beratung bei Gewalt bei Frauen,
Friihe Hilfe oder auch Online-Beratungen statt. GemaR den Gespréchen mit Schlusselpersonen steigt die Nach-
frage stetig, sodass ein Bedarf nach neuen Raumlichkeiten besteht. Das Geb&ude, in dem das Kinderhaus unter-
gebracht ist, weist gemaR der auReren Inaugenscheinnahme einen niedrigen Modernisierungs- und Instandset-
zungsbedarf auf.

Am Markt in einem Geb&ude mit niedrigen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf befindet sich in freier Tra-
gerschaft die Nordlicht Kinder- und Jugendhilfe e. V., die sozialpadagogische und lernpraktische Hilfe fiur Kinder,
Jugendliche, junge Erwachsene, Familien und Eltern z. B. in Erziehung oder Gewaltpravention, Berufsorientierung
und Schulbegleitung anbietet.
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Weitere Angebote

Neben der DRK Kita (vgl. Kapitel 4.4.2) und der DRK Altenbegegnungsstatte im Stadthaus sind weitere Angebote
des DRK in der Baumschulenstraf3e angesiedelt, wie die Geschaftsstelle, die DRK Kleiderkammer, weitere Arbeits-
kreise und Selbsthilfegruppen sowie Erste-Hilfe-, Sport- und Gedachtniskurse. Die Gebaude des DRK in der Baum-
schulenstral3e weisen dabei z. T. einen mittleren Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf.

Der Bargteheider Standort der Tafel Ahrensburg e. V. befindet sich in Strae Hamburger Strafl3e. Die Ausgabe-
stelle ist in einem Gebaude mit mittleren Modernisierungs- und Instandsetzung und unterstiitzt mit 26 ehrenamtli-
chen Kraften rund 650 Personen.

Die tohus GgmbH ist als Tochterfirma der Evange-
lischen Stiftung Alsterdorf aus Hamburg in der
Bargteheider Innenstadt an verschiedenen Orten
tatig. So befinden sich die Geschéftsstelle, eine Ta-
gesklinik und eine psychiatrische Ambulanz im Mit-
telweg, ein Werkstattangebot fliir Menschen mit Be-
hinderung in der BahnhofstraBe, eine Wohnge-
meinschaft mit rund 60 Personen in der Rathaus-
straCe sowie seit E n dAm-
laufstelle von Streetworkern in der Rathausstrale.

Die Streetworker betreiben seit 2020 mit der Soul-
Kitchen eine Essensausgabe vor dem Villenge-
baude An den Stiicken 49 (vgl. Kapitel 4.2.5). Zu-
satzlich werden beispielsweise StralRensozialarbeit sowie préaventive Angebote in Schulen in Zusammenarbeit mit

Abbildung 59: A Di e sAnlaufstle

dem JuZe, dem Familienzentrum und dem JAT angeboten. Die Angebote der Institution befinden sich zum Grof3teil
in Geb&uden mit niedrigem Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf und vereinzelt in der Rathausstral3e in
Gebauden mit mittlerem Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf.

Der Verein Bunte Vielfalt Bargteheide Stadt und Land e. V. ist seit dem Frihjahr 2022 in einem von der Stadt
und dem Land angemieteten Ladenlokal in der BahnhofstraRe verortet. Der Verein bietet u. a. Gefliichtetenhilfe,
Spielgruppen, Beratungsangebote, ein internationales Frauencafé sowie Projekte zur Migration und Integration an.
Weitere Angebote des Vereins finden an unterschiedlichen Orten statt, wie z. B. die temporare Fahrradwerkstatt
an dem Villengebaude An den Sticken 49. GemaR den Gespréachen mit Schisselpersonen fehlt es an eigenen
gréReren Raumlichkeiten. Der Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf am Gebaude wurde als niedrig einge-
schatzt.

Insgesamt bietet die Bargteheider Innenstadt eine Vielzahl an rege genutzten Fiirsorge-Angeboten. Nach Aussa-
gen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und von Schliisselpersonen fehlt es jedoch an einem zentralen so-
zialen und nicht kommerziellen Begegnungs- und Austauschort fur alle Bevolkerungsgruppen. Geman Ausfuhrun-
gen des Kinder- und Jugendbeirats im Rahmen der T6B-Beteiligung (vgl. Anlage 4), ist die notwendige Schaffung
von Raumen und Begegnungsorten fur Jugendliche seit vielen Jahren immer wieder Thema bei allen Beteiligungs-
Veranstaltungen fur Jugendliche, z.B. beim Planspiel Kommunalpolitik 2019, beim KiJuB-Starterseminar 2023 und
bei einem Partizipationsprojekt im Oktober 2024 (Jugendsportpark 2.0 - Da geht noch was!). Allerdings besteht
ausdrucklich ein Bedarf an Raumlichkeiten zur Durchfuihrung von kulturellen Veranstaltungen von und fur Jugend-
liche, insbesondere zur unburokratischen, freien und selbstverwalteten Nutzung.
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444 Gesundheit

Die medizinische Versorgung ist gerade im Hinblick auf den demografischen Wandel und der daraus resultierenden
steigenden Nachfrage an diesbezliglichen Dienstleistungen von besonderer Bedeutung. Auch Bargteheide ist von
einer zunehmenden Uberalterung betroffen, wodurch die gesundheitsspezifische Infrastruktur einen hohen Stellen-
wert in der Ortlichen Versorgung einnimmt. Zu den erhobenen Einrichtungen z&hlen Praxen flur Allgemeinmedizin
und verschiedene spezialisierte Fachrichtungen sowie Zahnmedizin, Physiotherapie, genauso wie Apotheken,
Fachgeschafte fir Optik, Rettungsdienste, Sanitatshauser und ambulante Pflegedienste.

Im Untersuchungsgebiet gibt es rund 50 Praxen, Apotheken oder andere Angebote aus dem Bereich Gesundheit.
Diese konzentrieren sich in der Rathausstraf3e und treten teilweise in mehreren Geb&auden gebundelt auf. Weiterhin
verteilen sich Gesundheitsangebote im restlichen Untersuchungsgebiet wie in der Jersbeker StralRe, Am Markt, in
der Hamburger Straf3e und in der Bahnhofstral3e.

Insgesamt sind acht Praxen fiir Allgemeinmedizin im Untersuchungsgebiet vorhanden (in der Jersbeker Stral3e,
der Rathausstral3e, der Bahnhofstrae und im Mittelweg). Damit ist fiir viele Bewohnende des Gebiets eine fuRlau-
fige Erreichbarkeit in einer Entfernung von unter einem Kilometer gegeben.

Die neun Praxen fir Zahnmedizin, darunter eine fur Kieferorthopéadie, befinden sich verteilt im Untersuchungsgebiet
in der RathausstralRe, Jersbeker StraRe, Wurth und in der Bahnhofstrae. Weiterhin gibt es einige fachmedizinische
Praxen, die ebenfalls in der RathausstralRe, Jersbeker StraRe, Bahnhofstrae und in der Alten LandstralRe ange-
siedelt sind (Dermatologie, Gynékologie, Orthopéadie, HNO, Augenheilkunde, Psychotherapie). Die drei Apotheken
sind in der Rathausstral3e sowie in der Jersbeker Stra3e zu finden. Weitere Einrichtungen aus dem Bereich Ge-
sundheit im Untersuchungsgebiet sind verschiedene Praxen: drei fir Naturheilkunde, eine fur Tierheilpraktik, funf
fur Physiotherapie, drei fir Logopéadie, zwei flur Ergotherapie, eine fur manuelle Schmerztherapie, eine fur Ernah-
rungsberatung und eine fur Stimm- und Sprachtherapie. Au3erdem gibt es vier Pflegedienste. Insgesamt bietet die
Bargteheider Innenstadt ein umfangliches arztliches und pflegerisches Angebot in fuBlaufiger Erreichbarkeit.

4.45 Kultur

Den Kulturangeboten zugeordnet werden Institutionen wie Kirchen, Museen, Theater, Kinos, Ausstellungen, Be-
gegnungsstatten und Lokalzeitungen. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde das kulturelle Angebote ins-
gesamt als gut beschrieben (vgl. Anlage 2.1).

Am Markt lokalisiert sich ein Museum mit der orts-
und volkskundlichen Sammlung Bargteheides in ei-
nem Gebaudekomplex gemeinsam mit dem Ju-
gendzentrum (vgl. Kapitel 4.4.3). Eigentiimerin ist
die Stadt Bargteheide, Tragerin ist der Verschone-
rungsverein Bargteheide e. V. Dort sind u. a. Bo-
denfunde aus der Stein- und Bronzezeit, Ortsan-
sichten sowie historische Landkarten zu sehen, er-
ganzt durch temporare Sonderausstellungen. Ne-

ben individuellen Gruppenfiihrungen ist das kosten-

Abbildung 60: Kleines Theater Bargteheide
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frei zugangliche Museum lediglich sonntagnachmittags geéffnet. Das Gebaude wurde mit einem mittleren Moder-

nisierungs- und Instandsetzungsbhedarf bewertet. Nach Angaben der Stadt ist eine Brandschutzsanierung dringend

erforderlich. Das an das Museum anschlieBende Kleine Theater mit Kinowurde al s -BLchdéheateri 1954
eingeweiht und begriif3t jahrlich etwa 35 Tausend Besuchende. Es finden Theaterspiele wie Auffiihrungen der The-

aterwerkstatt Bargteheide e. V., Musikveranstaltungen, Lesungen und Poetry Slams statt. Der Theater- und Kinos-

aal bietet Kapazitéat fur 344 Zuschauende. Das Ki no ACinema Paradisofi bezeichnet sic
kinoh#f, kooperiert mit Schul en, Vereinen und Verb2nden, zei g
bietet dariiber hinaus Film-Workshops wie auch Kurzfilmfeste an. Seit 2017 wirkt der Verein Kleines Theater Bargte-

heide e. V. mit Uber 100 Mitgliedern als Treuhander der Stadt Bargteheide. Der Verein stellt Kulturschaffenden die

raumliche, technische und organisatorische Infrastruktur im Kleinen Theater zur Verfiigung, wirkt als Veranstal-

tungskoordinator oder fiihrt eigene Veranstaltungen durch. 2017 erfolgte ein Umbau, die Renovierung und Sanie-

rung des Hauses, der Biihnentechnik und der Auf3enanlagen. Trotzdem bestehen nach Angaben der Betreibenden

umfangliche energetische und funktionale Bedarfe, insbesondere im Sinne einer angestrebten Entwicklung zu ei-

nem Kulturzentrum. GemaR auferer Inaugenscheinnahme weist das Gebaude jedoch einen niedrigen Modernisie-

rungs- und Instandsetzungsbedarf auf.

Das unter Denkmalschutz stehende ehemalige
Stellwerk beherbergt den 1976 gegriindeten Kunst-
kreis, der seit 2010 als eingetragener Verein Stell-
werk Kunstkreis Bargteheide e. V. auftritt. Im
Jahr 1984 wurde das Geb&ude dem Verein uber-
tragen und mithilfe von Geldern der Stadt und sei-
ner Mitglieder bedarfsgerecht umgebaut. Der Ver-
ein nutzt das Denkmal fir regelmaRige Ausstellun-
gen, kulturelle Events und als Atelier. Au3erdem

fordert er den kunstlerischen Austausch sowie die
Zusammenarbeit und die kunstlerischen Aktivitaten Abbildung 61: Ehemaliges Stellwerk
von Jugendlichen.

In der Alten Landstral3e/LindenstraRe befindet sich
die evangelisch-lutherische Kirchengemeinde
Bargteheide. Dazu gehort die im Jahr 1250 er-
baute und unter Denkmalschutz stehende Kirche
Bargteheide. Hier gibt es neben den regularen
Gottesdiensten weitere Angebote wie die musikali-
sche Friiherziehung, einen Posaunenchor oder
Gospelchore. Weiterhin finden in der Kirche ver-
schiedene Konzerte statt. GemaR der auf3eren In-

augenscheinnahme weist das Kirchengebaude ei-
nen mittleren Modernisierungs- und Instandset-

Abbildung 62: Kirche Bargteheide

zungsbedarf auf. Die Kirchengemeinde ist Tragerin
von drei Kitas (u. a. Kita Lindenstral3e), des Famili-
enzentrums und des Bargteheider Friedhofs.
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Ebenfalls in der Alten Landstra3e befindet sich die organisatorisch eigenstdndige Gemeinschaftsbewegung lan-
deskirchliche Gemeinschaft Stormarn e. V. mit Gemeindehaus, Begegnungszentrum und Buro. Als Freikirche
ist diese im Gegensatz zur gro3en evangelischen und katholischen Kirche unabhéngig vom Staat. Es werden ver-
schiedene Aktivitaten angeboten, wie Kinder- und Jugendarbeit, Gottesdienste, Frauen- und Seniorenkreise, Sport-
angebote und ein weiterer Posaunenchor. Das Gebaude des Blros und des Begegnungszentrums weist einen
mittleren Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf.

Darliber hinaus ist in der Bargteheider Innenstadt auf Initiative des Krei-
ses Stormarn Kunst im 6ffentlichen Raum zu finden. Ausgerufenes Ziel
ist es, die Vielfalt der vorhandenen regionalen Kunst und Kultur darzu-
stellen und ein offentliches Interesse zu wecken. Zu den Kunstwerken
gehoren u. a. solche im Schulzentrum und das Wappen Bargteheides in
Form eines roten Rades auf finf silbernen Stangen vor dem Rathaus.

Informationsmedien fir Bargteheide und Umgebung sind der Online-Blog
Bargteheide Aktuell, welches tiber Neuigkeiten, Termine, Veranstaltun-
gen, Sport, Wirtschaft und Politik informiert sowie die wochentlich ausge-
teilte Lokalzeitung MARKT Ahrensburg/Bargteheide/Trittau.

Das Gebaude des Ganztageszentrums im Schulzentrum (vgl. Kapitel
4.4.1) steht auBRerhalb des Schulbetriebs auch anderen Schulen, Verei-
nen und Drittnutzenden (z. B. Privatpersonen), z. T. kostenpflichtig, zur
Verfiigung. Dabei kann beispielsweise die Mensa (Bestuhlung fur 300 Personen) und die Buhne (Bestuhlung ftr

Abbildung 63: Kunst im 6ffentlichen
Raum vor dem Rathaus

130 Personen) genutzt werden.

4.4.6 Offentliche Sicherheit und Verwaltung

Fir diese Kategorie sind Angebote von Polizei und Feuerwehr, Rathaus und sonstige Fachdienst- und Verwal-
tungsstellen der Stadt relevant.

Seit dem Jahr 1957 befindet sich das Rathaus in
einem im Jahr 1918 errichteten, stadtbildprdgenden
Gebadude in der Rathausstralle. Das Gebdude
wurde erweitert, zuletzt im Jahr 2003, sodass sich
die Nutzflache inzwischen auf 1300 Quadratmeter
belauft. Im Rathaus befinden sich das Birgerbiro,
das Stadtarchiv sowie einige Fachdienste der Ver-
waltung, wahrend andere in den Mittelweg und an
die Stral3e Am Markt ausgelagert wurden. Nach An-
gaben der Stadt ist neben Brandschutz- und ener-
getischen Mangeln am Rathaus ein zusétzlicher
Flachenbedarf absehbar. In &uferer Inaugen-

scheinnahme wurden die Gebaude des Rathauses

Abbildung 64: Rathaus Bargteheide
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z. T. mit mittlerem Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf eingestuft. Darliber hinaus sind der Allgemeine
Sozialdienst des Kreises Stormarn mit dem Fachdienst Soziale Dienste und dem Jugendamt als eine von sieben
Anlaufstellen im Kreis in einem Neubau mit niedrigem Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf Am Markt un-
tergebracht.

AuRerhalb des Untersuchungsgebiets befindet sich 6stlich der Bauhof der Stadt im Glindfelder Weg sowie westlich
die Polizei in der Alten LandstraRe. Am Alten Sportplatz befindet sich die Freiwillige Feuerwehr, die fir die Stadt
Bargteheide sowie fir das Amt Bargteheide-Land zustandig ist. Gemaf den im Feuerwehrbedarfsplan (zuletzt ak-
tualisiert 2020) festgestellten Bedarfen ist die Verlagerung der Feuerwehr an einen neuen Standort vorgesehen.
Der Standort an der Bahnhofstral3e sidlich des Seniorendorfs im Untersuchungsgebiet soll u. a. eine bessere An-
bindung an die Landes- und Kreisstral’e gewahrleisten, sodass die gesetzlichen Hilfsfristen kiinftig eingehalten
werden kénnen. Hierfur wurde der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 9 b am 08.12.2023 in der Stadtvertretung als Sat-
zung beschlossen. Dieser sieht ebenso eine Verlegung der Schulbushaltestelle vom Louise-Zietz-Weg an die Bahn-
hofstrae vor (vgl. Kapitel 4.6.5).

4.4.7 Sportund Freizeit

Im sidoéstlichen Untersuchungsgebiet am Robert-
Bosch-Weg befindet sich das Freizeitzentrum
Lohe in privater Tragerschaft. Dieses ist ausgestat-
tet mit zwei Tennishallen mit sechs Platzen, sechs
Bowlingbahnen, acht Squash-Courts, vier Doppel-
kegelbahnen sowie einer Sauna und einem Restau-
rant in einem Geb&aude mit niedrigem Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsbedarf. Im Freizeitzent-
rum befindet sich auch der Bargteheider Squash-
Club von 1988 e. V.

Eine Vielzahl weiterer Vereine ist in Bargteheide an-
sassig. Mit 3.800 Mitgliedern ist der Turn- und
Sportverein Bargteheide von 1868 e. V. (TSV) Abbildung 65: Freizeitzentrum Lohe
der gréRte der Stadt. Dieser sitzt im Sportzentrum

Am Volkspark aul3erhalb des Untersuchungsgebiets in der Alten Landstral3e, das ein Stadion, Rasenplatze, einen
Kunstrasenplatz sowie Leichtathletikanlagen umfasst. Fur viele Angebote des TSV werden die Schulsporthallen im
Schulzentrum genutzt, z. B. fir Basketball, Handball, Inlineskating, Karate oder Fitness und Gymnastik. Dartiber
hinaus sind Reha-Sportangebote im Seniorendorf Bargteheide sowie verschiedene Kurse im Freizeitzentrum Lohe
zu finden. Der Schachverein am Gymnasium Bargteheide e. V. bietet neben dem Vereinstraining und -turnieren
offene Turniere wie die Bargteheider Stadtmeisterschaft oder die Kinder- und Jugendschnellturniere an. Weitere
Vereine in Bargteheide, die teilweise auch die Rdumlichkeiten der Schulen oder des Freizeitzentrums nutzen, sind
der Bargteheider Tennis-Club von 1965 e. V., der Gehdrlosen Sport- und Freizeitclub Bargteheide und Umgebung
von 1966 und der Reit- und Fahrverein Bargteheide e. V.
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Im Bereich des Schulzentrums finden sich eine Spiel- und Sportwiese mit Rasenflache, einer Laufbahn, einer Seil-
bahn und Fitnessgeraten sowie ein Naturrasenplatz mit verschiedenen Leichtathletikelementen und einem Basket-
ballfeld (vgl. Kapitel 4.4.1). Dieser Bereich wird durch den Schul- und Vereinssport genutzt.

In dem im Jahr 1903 erbauten, stadtbildpradgenden
ehemaligen Elektrizitatswerk in der Straf3e Lohe be-
findet sich seit 1986 das Pfadfinderzentrum des
Landesverbands Schleswig-Holstein/Hamburg
eV. mit dem AStamm Gei ste
Im Jahr 2006 hat der Stamm das Gebaude mithilfe
von Spenden gekauft. Das Gebaude beherbergt
eine vermietete Wohnung, seit 2018 das Landes-
biro der Pfadfinder Schleswig-Holstein und bietet
zudem Ubernachtungsmdglichkeiten fiir andere Ju-

gendgruppen an. Fir die rund 150 Mitglieder wer-

den Fahrten und Angebote fir verschiedene Alters-

gruppen organisiert. Temporar wird die angren- Abbildung 66: Ehemaliges Elektrizitatswerk mit Pfadfinderzent-
. . . rum und sog@gramdkiuér

zende jahrelang leerstehende ehemalige Maschi-

nenhalle des Elektrizitatswerks fur Veranstaltungen genutzt. Ziel des Forderkreises Pfadfinder Bargteheide e. V. ist

es langfristig, die stark sanierungsbediirftige Halle zu einer modernen Alugendkulturhallefimit Raum fiir Lesungen,

Ausstellungen, Kleinstkunst und Poetry-Slams sowie fur private Familienfeiern oder Veranstaltungen umzubauen.

Zusammenfassende Bewertung Soziale Infrastruktur

MANGEL UND KONFLIKTE

Schulzentrum inkl. Sporthallen teilweise mit mittle- Schulzentrum mit umfangreichem (ganztags-
ren bzw. hohen Modernisierungs-, Instandset- )schulischem Angebot; Grundschule, Gemein-
zungs-, Erweiterungs- und Neubaubedarfen schaftsschulen und Gymnasium

Nicht zeitgeméaRe Schulhofgestaltung mit wenig Nutzung von Raumlichkeiten des Schulzentrums
bedarfsgerechten Nutzungs- und Aufenthaltsmdég- auch fur offentliche Veranstaltungen

lichkeiten sowie mangelnder Barrierefreiheit Jugendarbeitsteam Bargteheide (JAT) als Verbin-

Fehlender, nicht kommerzieller Begegnungs- und dung zwischen offener Jugendarbeit, Schulsozial-
Austauschort fur alle arbeit und schulischer Ganztagsbetreuung
Verschiedene soziale Infrastrukturen in privater Stadthaus Bargteheide mit VHS, Stadtbibliothek
Tragerschaft mit Modernisierungs- und Instand- und Kita

EEELNg BT el Linel U 6 ek Vielzahl an Bildungs- und Kinderbetreuungsange-

Jugendzentrum mit Raumbedarfen und hohem boten

Modermisierungs- und Instandsetzungsbedarf Umfangreiches Angebot fir Seniorinnen und Seni-

Fehlende Raumlichkeiten und Freiflachenange- oren Uber verschiedene Trager vorhanden
bote fur Jugendliche in der Bargteheider Innen-

tadt Fursorge-Angebote liber verschiedene Trager vor-
sta

handen, u. a. Beratung und Essenausgaben
Museum mit mittlerem Modernisierungs- und In-

. . Umfangreiches arztliches und pflegerisches Ange-
standsetzungsbedarf sowie Brandschutzméngeln

bot in fuBBlaufiger Erreichbarkeit
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Kleines Theater mit Kino mit energetischen und
funktionalen Bedarfen

Rathaus mit Brandschutzméngeln, energetischen
Mangeln, perspektivischen Raumbedarfen sowie
mittlerem Modernisierungs- und Instandsetzungs-
bedarf

Feuerwehr mit mangelhafter Anbindung an die
Uberortlichen Straen (Landes- und Kreisstrafe)

Pfadfinderzentrum (im ehemaligen Elektrizitats-

Vielzahl an kulturellen Angeboten, z. T. stark fre-
guentiert, u. a. Kleines Theater mit Kino, Museum

Vorgesehene Verlagerung der Feuerwache zur
besseren Anbindung sowie Gewahrleistung der
Einhaltung von gesetzlichen Hilfsfristen

Vielfaltige Vereinslandschaft, u. a. TSV mit um-
fangreichen Sportangeboten

Verschiedene Sport- und Freizeiteinrichtungen mit
vielfaltigem Angebot

werk) mit hohem Modernisierungs- und Instand-
setzungsbedarf

4.5 Grin-und Freiflachen

Die o6ffentliche Griin- und Freiflachenstruktur des Untersuchungsgebiets ist mit Parks und Platzen, einem Wald und
Spielplatzen vielfaltig. Sie wird im Folgenden beschrieben und bewertet. In diese sind u. a. Aspekte der Zugang-
lichkeit, Funktionalitat, Nutzung und Gestaltung eingeflossen. Hierbei wurden substanzielle und funktionale Méngel
zusammengefasst (vgl. Plan 7 Griin- und Freiflachen und Plan 11 Mangel, Missstande und Konflikte). Ungeachtet
ihrer stadtklimatischen und 6kologischen Bedeutung wird die Vielzahl privater Garten nicht weiter betrachtet. Sport-
flachen und Schulhéfe werden in Kapitel 4.4 beschrieben.

4.5.1 Offentliche Grinflachen und Platze

Im Untersuchungsgebiet sind 6ffentliche Grunflachen und Platze mit unterschiedlichen intensiven Nutzungsmég-
lichkeiten und extensiven Qualitdten und als Lebensraum fir Flora und Fauna zu finden. Dazu gehéren groR3ere
Griin- und Freiflachen im Bereich Am Markt/Stadtpark und dstlich an die Bahnlinie angrenzend sowie kleinere wie
die Grinanlagen am Hiinengrab, an der Kirche oder das Waldstiick zwischen Lohe und Schulzentrum. Hinzu kom-
men der Rathausplatz, der Marktplatz und zwei weitere kleine Platzflachen entlang der Rathausstralie.

Grin- und Freiflachen Am Markt (Stadtpark, Marktplatz)

Im Bereich zwischen der L82 (Am Markt/Hamburger StralRe), dem westlichen Ende der Rathausstrafe und dem
Schulzentrum befinden sich mit dem Stadtpark, dem Marktplatz sowie einigen angrenzenden Grunflachen verschie-
dene Freiflachen unterschiedlicher Qualitaten.
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Der Stadtpark zwischen Stadtbibliothek/VHS und
Utspann als zentrale Grunflache in diesem Bereich
ist aus allen Richtungen zugénglich und von Bo-
schungen und Baumen gesaumt. Er ist als Park mit
weitlaufigen Rasenflachen, geschwungenen We-
gen, umfassendem alten Baumbestand und einem
Teich angelegt. Der Park wird von der Bevolkerung
grundsétzlich als attraktiv wahrgenommen (vgl. An-
lage 2.1); genutzt wird er insbesondere als Durch-
gangs- und Aufenthaltsraum von Schiilerinnen und
Schilern des angrenzenden Schulzentrums. Es
fehlen Sitzmdglichkeiten und Spielgerate und der
Zustand, beispielsweise der Wege, der Rasenfla-
chen und der Einbauten, ist ungepflegt.

Abbildung 67: Marktplatz

Abbildung 68: Stadtpark 1 Abbildung 69: Stadtpark 2

Nordostlich des Stadtparks liegt im Ubergang zur Theodor-Storm-Strake mit dem Marktplatz der gréRte 6ffentliche
Platz der Stadt. Auf diesem findet freitags der Wochenmarkt statt; die restliche Woche wird er ausschlielich zum
Parken genutzt (vgl. Kapitel 4.6.2). Mangelnde Mdblierung oder andere Nutzungsanreize bieten in diesem Bereich
wenig Aufenthaltsqualitat. Aufgrund der unterschiedlichen Materialien (Asphalt, Pflastersteine, Kopfsteinpflaster),
der fehlenden Gliederung des Platzes (z. B. durch Bepflanzung) und der Dominanz der parkenden Autos wirkt der
Platz unattraktiv, ungeordnet und nicht barrierefrei, welches im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung bestétigt
wurde (vgl. Anlagen 2.1, 2.3 und 3).

Nordlich des Stadtparks und des Marktplatzes befinden sich zwischen der LandesstraRe Am Markt und der Ge-
meindestralie Am Markt (ndrdlich und siidlich der Rathausstrafl3e) mehrere kleine Grunflachen. Die nérdlich an den
Marktplatz angrenzende Flache ist von Baumbestand dominiert, wahrend die weiteren Bereiche durch Rasenfla-
chen mit Strauchern und teilweise denkmalgeschiitzten (vgl. Kapitel 4.2.3) Baumen parkahnlicher wirken. Es gibt
verschiedene Einbauten, wie einen Gedenkstein fur die in den Weltkriegen Gefallenen, den Marktbrunnen von
1953, abgegrenzte Beete und Blumenkiibel sowie vereinzelte Sitzgelegenheiten. Diese Griinflachen werden aus-
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schlie3lich als Wegeverbindung genutzt, sind teilweise aber auch unzureichend verknupft. Der Zustand der weni-
gen vorhandenen Sitzmdglichkeiten ist nicht mehr zeitgeman, die Bodenbeldge uneben und damit nicht barrierefrei.
Das Verkehrsaufkommen der angrenzenden Landesstra3e schrankt zuséatzlich die Aufenthaltsqualitét ein.

Abbildung 70: Griinflache nérdlich des Stadtparks 1 Abbildung 71: Grinflache mit Marktbrunnen Griinflache,
noérdlich des Stadtparks 2

Sidlich des Stadtparks und des angrenzenden Ut-
spann-Parkplatzes (vgl. Kapitel 4.7.2) liegt in Rich-
tung des Schulzentrums eine weitgehend freie Ra-
senflache mit Baumen, einigen Bénken sowie einer
kleinen Boule-Flache. Der Bereich wird zeitweise in-
tensiv durch Schilerinnen und Schiler genutzt
(v. a. als Weg zwischen Schule und Bushaltestelle
sowie in den Pausen) und bietet weiteres Potenzial
fur flexible Nutzungsmaoglichkeiten. Aufgrund man-
gelnder Barrierefreiheit durch unebene Bodenbe-
lage, fehlende Nutzungsanreize und nicht zeitge- Abbildung 72: Griinanlage am Utspann-Parkplatz
maRer Einbauten, wirkt die Flache wenig einladend

und ist nur eingeschrankt nutzbar.

Insgesamt erzeugen die Grin- und Freiflachen Am Markt, auch im Zusammenspiel mit dem ungeordneten und als
Schulweg unsicheren Utspann-Parkplatz (vgl. Kapitel 4.6.2), ein ungeordnetes Gesamtbild. Die verschiedenen Teil-
bereiche sind nur unzureichend verknipft: Wegeverbindungen durch die Teilbereiche hindurch fehlen, teilweise
wirken Parkplatze oder Béschungen als zusétzliche Barrieren und es mangelt an einer einheitlichen Gbergreifenden
Materialitdt und Gestaltung. Es gibt nur wenige Nutzungsmaglichkeiten.

Grinflachen o6stlich der Bahn

Ostlich der Bahnlinie liegen verschiedene ineinander tibergehende Griinflachen, die auRerhalb des Untersuchungs-
gebiets weiterverlaufen. Sie spielen eine wichtige Rolle als Freiflachenachse und Wegeverbindung vom 6&stlichen
Stadtgebiet zu Bahnhof und Innenstadt. Die beteiligte Offentlichkeit bewertet die Flachen als bedeutenden Natur-
raum und Frischluftschneise; es werden sich mehr Aufenthaltsmdglichkeiten gewlinscht (vgl. Anlage 2.2).
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Der BachstraBenpark an der dstlichen Untersu-
chungsgebietsgrenze ist als weitlaufiger Park mit
B&umen, Rasenflachen und Stréuchern, einem klei-
nen Teich sowie einem Spielplatz (vgl. Kapitel
4.6.2) angelegt. Zugéanglich ist der Park vom nord-
lich angrenzenden Wohngebiet sowie uber ver-
steckt liegende Wege aus Richtung Bahnhof. Der
durch die Bewohnenden grundsatzlich geschéatzte
Park (vgl. Anlage 2.1) wird in erster Linie zum Spa-
zierengehen genutzt. Auch gemaf der beteiligten
Offentlichkeit sind die Sitzgelegenheiten nicht zeit-
gemal und verwittert, der Teich ist nicht erlebbar

Abbildung 73: BachstraBenpark

und es mangelt an Beleuchtung, weshalb der Park als Angstraum wahrgenommen wird (vgl. Anlagen 2.1 und 2.2).

Zwischen der Bahnlinie und dem o6stlichen Wohn-
gebiet befindet sich mit der Freiflache an den Sti-
cken (ehemals Hochzeitswald) eine weitere Grin-
anlage. Auch diese ist vorwiegend durch weitlaufige
Rasenflachen mit Baumen und Stréauchern gepragt,
der sudliche Teilbereich hat dabei Waldcharakter.
Trotz des attraktiven alten Baumbestands weist die
Flache keine Aufenthaltsqualitat auf, auch da Nut-
zungsangebote fehlen und die Flache im Zusam-
menhang mit den angrenzenden Verkehrsflachen
ungeordnet erscheint (vgl. Kapitel 4.2.8). Es man-
gelt an Beleuchtung und die Bénke sind nicht mehr
zeitgemaln.

Abbildung 74: Freiflache an den Stiicken (ehemals Hochzeits-
wald)

Sidlich daran angrenzend liegt der sogenannte Krahenwald mit altem, ékologisch wertvollem Baumbestand, der
auch durch die Bevolkerung wertgeschétzt wird (vgl. Anlage 2.1). Der Krahenwald ist derzeit nicht 6ffentlich zu-
ganglich, sodass es an Nutzungsmdéglichkeiten fiir die Offentlichkeit fehlt. Er bietet aber groRes, auch 6kologisches

Potenzial (vgl. Kapitel 4.8.1).
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Grinanlage Hiinengrab

Umschlossen von einem Wohngebiet liegt &stlich
der Bahn das denkmalgeschitzte Hinengrab mit
Griinanlage. Es ist von Westen, Osten und Siiden
durch kleine Wegeverbindungen zugéanglich. Der
mit Baumen bewachsene Grabhiigel im Zentrum
der Grinflache ist mit einem Zaun und Steinen von
der umliegenden Flache abgetrennt und von Wegen
umrundet. Die Wege sind nicht barrierefrei und die
Einbauten von Vandalismus betroffen.

Griunanlage Kirche

Rund um die Kirche an der westlichen Untersu-
chungsgebietsgrenze besteht eine weitere offent-
lich nutzbare Griunflache. Die denkmalgeschiitzte
Grunanlage zeichnet sich durch eine mit Baumen
besetzte Rasenflache, gesdumt von einem Linden-
kranz, aus und wird von Wegen durchzogen, die
haufig als Schulweg genutzt werden. Es gibt einige
Sitzmoglichkeiten, eine kleine Biihne fiur kirchliche
Veranstaltungen und moderne Beleuchtungsele-
mente, sodass der Raum durch eine hohe Aufent-
haltsqualitat gekennzeichnet, jedoch nicht barriere-
frei ist (vgl. Anlage 2.1).

Platz Theodor-Storm-Straf3e/Mittelweg

Angrenzend an den verkehrsberuhigten Bereich der
Theodor-Storm-StraRe mit zahlreichen Geschéften
liegt ein kleiner dreieckiger Platz. Zentral auf der
Flache gibt es einen abgegrenzten Bereich mit ei-
nem stadtbildprdgenden Baum, Holzbanken und
Mulleimern sowie angelegten Beeten mit Findlin-
gen. Diese ist auf zwei Seiten von Straenflachen
gesaumt, auf der einen Seite von Parkplatzen.
Dadurch ist die Zugéanglichkeit, auch insbesondere
hinsichtlich der Barrierefreiheit, eingeschrankt. Dies
wird zusétzlich durch die unterschiedliche Oberfla-
chenmaterialitét (Kies, Kopfsteinpflaster, Pflaster-

Abbildung 76: Griinanlage Kirche

Abbildung 77: Platzflache Theodor-Storm-Strae/Mittelweg

steine) verstarkt. Das Erscheinungsbild ist trotz der attraktiven Bepflanzung ungeordnet und uneinheitlich. Die Auf-

enthaltsqualitat wird durch die Funktionsiiberlagerungen, die fehlende klare Zuordnung von Aufenthalts- und Ver-

kehrsflachen, den hohen Versiegelungsgrad und die Dominanz des motorisierten Verkehrs beeintrachtigt (vgl. An-

lagen 2.1 und 2.2).
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Platz Dorfteich

Direkt an der Rathausstrale liegt am ehemals als
Feuerléschteich und Wasserquelle fir Handwerks-
betriebe genutzten Dorfteich ein kleiner, 2008 sa-
nierter und beliebter Platz (vgl. Anlagen 2.2 und
2.3). Er zeichnet sich durch eine gepflasterte Stu-
fenanlage mit Blick auf den Dorfteich und einer da-
hinterliegenden Griinflache aus. Das Erschei-
nungsbild des viel genutzten Platzes ist, auch auf-
grund der Bepflanzung inkl. blihenden Strauchern
und der Fonténe im Teich, gepflegt und attraktiv.
Eingeschrankt wird die die Aufenthaltsqualitat
durch die Larmbelastung durch die angrenzende

Abbildung 78: Dorfteich mit Treppenanlage Am Markt

RathausstralRe sowie gemaR der Beteiligung durch die Wasserqualitat des Teichs (vgl. Anlage 3).

Rathausplatz

Weiter ¢stlich an der RathausstralRe gibt es vor dem
Rathaus einen weiteren kleinen Platz mit Auf3en-
gastronomie, Spielgerat und Sitzmdglichkeiten; an-
grenzend befindet sich zudem eine Bushaltestelle.
Der Zustand des Platzes ist gepflegt und er wird
durch seine zentrale Lage und die wichtigen an-
grenzenden Funktionen hoch frequentiert. Aller-
dings bietet er wenige konsumunabhéangige Aufent-
haltsmoglichkeiten. Er ist durch seine vollstandige
Versiegelung in seiner Attraktivitat eingeschrankt.
Zum Spielen gibt es lediglich ein Wipptier.

Verknipfung der RAume und weitere Bedarfe

In der Innenstadt Bargteheides gibt es einige 6ffent-
liche Grunflachen und Platze, die ein griines Er-
scheinungsbild erzeugen. Dies wird weiter verstarkt
durch den pragenden Baumbestand, beispiels-
weise in der Bahnhof- und der Theodor-Storm-
Strae. Die Grin- und Freiflachen weisen jedoch
bisher keinen erkennbaren funktionalen oder ge-
stalterischen Zusammenhang auf. Attraktive, die
Griin- und Freiflachen vernetzende Spazierwege
fehlen (vgl. Anlage 3). Gleichzeitig ist keine Einheit-
lichkeit, beispielsweise in Bezug auf Mdéblierung o-
der Materialien zu erkennen.
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Der im Untersuchungsgebiet verlaufende Mehrgenerationenweg ist als Rundweg im Bereich Schulzentrum und
Seniorendorf Bargteheide angelegt (vgl. Plan 7 Grun- und Freiflachen). Mit EU-Mitteln nach dem Zukunftspro-
gramm Landlicher Raum durch die Aktivregion Alsterland geférdert, wurden hier 2014 verschiedene Bewegungs-,
Aufenthalts- und Begegnungsangebote installiert. Weiterhin gibt es fiir die Bargteheider Umgebung einige ausge-
wiesene Wanderwege. Diese wurden vom seit mehreren Jahrzehnten bestehenden Verschdnerungsverein entwi-
ckelt, der dartiber hinaus in der Stadt beispielsweise mit kleinteiligen Aufwertungen von Parks oder dem Aufstellen
von gespendeten Banken aktiv ist.

Im Rahmen der Beteiligung gaben zahlreiche Teilnehmende an, dass im éffentlichen Raum grundsétzlich konsum-
freie und niedrigschwellige Aufenthalts- und Begegnungsorte fehlen, was auch im Hinblick auf die Barrierefreiheit
von Bedeutung ist. Im Rahmen der Beteiligung konnten die Burgerinnen und Birger zusatzlich Nutzungsideen flr
die Griin- und Freiflachen bewerten. Besonders positiv wurden Grillplétze, ein Bucherschrank, ein Brunnen, Ge-
meinschaftsgarten sowie Sitzmdbel verschiedenster Art bewertet. Auch ein Generationsspielplatz und autofreie
StralRenraume erhielten Zuspruch (vgl. Anlagen 2.1 und 3).

4.5.2 Spiel- und Sportplatze

Im Untersuchungsgebiet befinden sich vier Spielplatze unterschiedlicher GréRe. Weitere Spiel- und Sportmdglich-
keiten bieten die Schulhéfe und die an Vereine angebundenen Sportflachen, die in Kapitel 4.4.1 und Kapitel 4.4.7
beschrieben werden.

Spielplatz BachstraRenpark

Im bereits beschriebenen BachstralRenpark befin-
det sich ein Spielplatz mit einem vielfaltigen Ange-
bot fir unterschiedliche Altersgruppen: mehrere
Klettergeruiste, Schaukeln, Wackeltiere, Rutsche,
Héngebriicke, Turnstangen, Seilbahn und kleinere
FuRballtore. Der Spielplatz ist durch die Vielzahl an
Spielelementen, die in Grin eingebettete Lage und

die topographischen Unterschiede attraktiv. Jedoch
ist der Zustand der teilweise nicht mehr zeitgema-

Abbildung 81: Spielplatz BachstraRenpark

Ren Einbauten haufig verwittert.
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Spielplatz Alter Sportplatz

An der nordwestlichen Untersuchungsgebiets-
grenze liegt ein weiterer Spielplatz mit vielfaltigen
Spielméglichkeiten flr unterschiedliche Altersgrup-
pen: Wippen, Turnstangen, Schaukeln unterschied-
licher GroRRe, mehrere Klettergeriste, kleinere Ful3-
balltore, eine Rutsche. Auch dieser Spielplatz ist
grundsétzlich durch die Vielzahl an Spielgeraten
und den alten Baumbestand von einer hohen Auf-
enthaltsqualitét gekennzeichnet. Als Missstand ist
jedoch die fehlende Barrierefreiheit, beispielsweise
auch hinsichtlich der Erreichbarkeit der Béanke, zu
beschreiben.

Spielplatz Traberstieg

In Innenhoflage zwischen Rathausstraf3e, Bahnhof-
stral3e, Traberstieg und BaumschulenstraRe befin-
det sich ein Spielplatz mit Klettergerist, Balancier-
stange, Schaukel, Sandkasten und Wackeltieren,
fur eher kleinere Kinder. Die vorhandenen Einbau-
ten und Banke sind teilweise verwittert und der
Spielplatz nicht barrierefrei nutzbar. Auch ist das Er-
scheinungsbild durch die angrenzende Parkpalette
beeintrachtigt. GemaR Aussagen der Stadt und der
beteiligten Offentlichkeit wird der Platz als Angst-
raum wahrgenommen und gemieden, aufgrund des
Aufenthalt unangenehm auffallender, alkoholisierter

Abbildung 82: Spielplatz Alter Sportplatz

Abbildung 83: Spielplatz Traberstieg

Personen und des stattfindenden Drogenumschlags (vgl. Anlagen 2.2 und 2.3).

Spielplatz BrahmsstralRe

Ebenfalls fir eher kleinere Kinder ausgelegt ist der
Spielplatz inmitten des Wohngebiets in der Brahms-
stral3e. Er verfligt Uber eine Sandkiste, ein Kletter-
gerust, eine Schaukel, eine Rutsche, eine Wippe,
Wackeltiere sowie Turnstangen. Diese sind in ei-
nem guten Zustand und das Erscheinungsbild des
Spielplatzes ist attraktiv.

Weitere Angebote und Bedarfe

Sudwestlich des Untersuchungsgebiets befindet
sich der Jugendsportpark mit Skateanlage und
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Beachvolleyballfeld. Dieser wird aufgrund von Sicherheitsmangeln sowie der weiten Entfernung zur Innenstadt nur
von wenigen genutzt (vgl. Anlage 2.3).

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass in der Bargteheider Innenstadt frei zugéangliche und attraktive Sport- und Frei-
zeitangebote fehlen, die unabhangig von Vereinsstrukturen genutzt werden kénnen. Hierzu gehdren insbesondere
Aufenthalts- oder Sportflachen fur Jugendliche oder Erwachsene, wie Fitness- oder Skateanlagen mit Tischtennis-
platten oder Basketballkdrben (vgl. Anlagen 2.1, 2.2 und 3). Zusétzlich fehlen gemaf Informationen der Stadt
Bargteheide im Stadtgebiet Spielgerate, die fiir Kinder unter drei Jahren ohne Hilfe nutzbar sind.

Zusammenfassende Bewertung Grin- und Freiflachen

MANGEL UND KONFLIKTE

Grun- und Freiflachen Am Markt mit einge- Vielzahl an Griin- und Freiflachen in der Innen-
schrankten Nutzungsmaglichkeiten, teilweise feh- stadt

lender Aufenthaltsqualitat und unattraktivem, un-
gepflegten und ungeordneten Erscheinungsbild;

fehlende Verknipfung und mangelnde einheitliche
Materialitat und Gestaltung Grananlage Kirche mit vielfaltigen Nutzungsmaog-

lichkeiten und attraktivem Erscheinungsbild

BachstraRenpark als weitlaufiger Park mit attrakti-
ven Spazierwegen und Spielplatz

Grinflachen 6stlich der Bahn: eingeschrénkte

Nutzungsmaéglichkeiten, teilweise fehlende Zu- Platz Dorfteich mit attraktivem Erscheinungsbild
génglichkeiten und ungeordnetes Gesamtbild Pragender Bestand an StraRenbaumen
Grunanlage Hunengrab mit Zustandsmangeln Attraktive Spielplatze Alter Sportplatz und Brah-
Platz Theodor-Storm-Strake/Mittelweg mit einge- msstraf3e mit vielfaltigen Spielgeraten

schrénkter Zuganglichkeit sowie ungeordnetem
und uneinheitlichem Erscheinungsbild

Platz Dorfteich mit eingeschrankter Aufenthalts-
qualitét (Larm, fehlende Barrierefreiheit)

Rathausplatz mit fehlenden Nutzungsmadglichkei-
ten, insbesondere konsumunabhéngige

Unklare Funktionszuordnung der unterschiedli-
chen Freiflachen in der Innenstadt, fehlender ge-
stalterischer Zusammenhang und fehlende Ver-
knipfung

Fehlende konsumunabhangige Aufenthaltsange-
bote sowie Sitzgelegenheiten im 6ffentlichen
Raum

Spielplatz Traberstieg mit wenigen Nutzungsange-
boten und beeintrachtigtem Erscheinungsbild

Fehlende frei zugangliche Sport- und Freizeitan-
gebote fir Jugendliche oder Erwachsene, feh-
lende Spielgerate fur U3-Kinder
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4.6 ErschlieBung und Mobilitat

Im Folgenden werden das Straf3en- und Wegenetz, der flieBende und ruhende motorisierte Individualverkehr (MIV)
sowie der Rad- und Ful3verkehr betrachtet. Im Weiteren wird der Zustand der Verkehrsflachen beschrieben und
Aspekte des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) inkl. der alternativen Mobilitatsangebote erlautert. Der Plan
5 Verkehrsinfrastruktur stellt den dazugehdérigen Plan dar. Ein aktuelles gesamtstéadtisches Verkehrs- und Mobili-
tatskonzept fiir die Stadt Bargteheide liegt bislang nicht vor.

4.6.1 StralRen- und Wegenetz

Fur die auRere ErschlieBung des Untersuchungsgebiets ist fir den motorisierten Verkehr zunéchst die Landes-
straBe L82 von Bedeutung (Hamburger StralRe, Am Markt). Diese durchquert das westliche Untersuchungsgebiet
in Nord-Sud-Richtung und bindet nérdlich und sudlich verschiedene umliegende Dorfer sowie im Stiden die L89 als
Verknupfung zur Bundesautobahn Al und A21 an. Parallel zur Bahnlinie verlauft die KreisstraRe K12 (Bahnhof-
stralBe, Tremsbiitteler Weg), die ebenso die Verkniipfung zur L89 an der siidlichen Untersuchungsgebietsgrenze
darstellt und im Nordosten an umliegende Dorfer anbindet. Zwischen diesen beiden fur die duere Erschlielung
wichtigen StralRen besteht im nérdlichen Untersuchungsgebiet ausschlielich Gber die EinkaufsstraBe Rathaus-
stralBe eine Querverbindung. Die Rathausstral3e sowie die Theodor-Storm-Stral3e, die StraBe Wurth und die Jers-
beker Straf3e als weitere Gemeindestral3en stellen ergéanzend wichtige Funktionen fur die innere Erschlie3ung dar.

Die ErschlieBung fur den Ful3- und Radverkehr erfolgt in weiten Teilen tber die gleichen Verbindungen, die um
Wegeverbindungen abseits der Stralen erganzt werden, z. B. durch die Baublocke fiihrend. Eine wichtige Rolle
spielen diese insbesondere rund um das Schulzentrum, das nur punktuell tber StichstralRen erschlossen ist. Auch
der Bahnhof ist 6stlich der Bahngleise Uber Wege fiur Ful3- und Radverkehr angebunden.

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Kreis- und LandesstraRen befinden sich vollstandig innerhalb der Orts-
durchfahrtsgrenzen der Stadt Bargteheide. Bei den Ortsdurchfahrten handelt es sich entweder um Bereiche in-
nerhalb der geschlossenen Ortslage zur Erschlieung der anliegenden Grundstiicke oder um Bereiche zur Ver-
knupfung des Ortsstraf3ennetzes (ODR 1.1 (1) und StrWG § 4 Abs. 1). Innerhalb dieser liegt die StraRenbaulast fir
Gehwege und Parkplatze bei der Stadt Bargteheide (ODR 1.3 (2) und StrWG § 12 Abs. 2). Die Zuordnung der
StralRenbaulasten bzgl. der StralRen und Nebenflachen ist fur den Zugriff und die Gestaltungsmoglichkeiten der
Kommune entscheidend. Dies gilt auch fur eine eventuelle Bezuschussung geplanter Mal3nahmen durch die Stad-
tebauférderung. Aus diesem Grund muss bei Konkretisierung der beschriebenen MafRnahmen an ErschlieRungs-
anlagen eine genaue Abfrage der Baulasttrager erfolgen.

4.6.2 FlieBender und ruhender motorisierter Individualverkehr (MIV)

FlieRender Verkehr

Die L82 (Am Markt, Hamburger Stral3e) gewahrleistet die Anbindung an die Stadte Ahrensburg in 14 Minuten, Bad
Oldesloe in 21 Minuten und Bad Segeberg in 28 Minuten. Uber die L89 und die A1l ist die Stadtmitte Hamburgs in
45 Minuten und Libeck in 40 Minuten erreichbar. Hiermit sind die Fahrtzeiten mit dem Kfz zu den nachsten gréRe-
ren Zentren vergleichsweise kurz.
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Zusatzlich zu den in Kapitel 4.6.1 beschriebenen Landes- und KreisstralRen gibt es nur wenige StralRen mit einer
Hoéchstgeschwindigkeit von 50 km/h: Alte LandstralRe, Teile von Am Markt, Jersbeker Strale, Rathausstrale,
Wurth, Kehrwieder, Raiffeisenstral’e und Robert-Bosch-Weg. Im Grof3teil der Straf3en gilt eine Geschwindigkeits-
begrenzung von 30 km/h. Hinzu kommen verkehrsberuhigte Bereiche (Teile von Am Markt, Buschkoppel, Verbin-
dung zwischen RathausstralRe und Rahlsdiek, Teile der Theodor-Storm-StrafRe, Krohnskamp).

Ladestationen fir E-Mobilitat gibt es im Untersuchungsgebiet in den StraBen Am Markt (2 Stationen), Am Schul-
zentrum, Theodor-Storm-Straf3e und An den Stiicken. Im November 2023 wurde ein Ladekonzept vom Ausschuss
fur Umwelt, Klima und Energie beschlossen, welches die Grundlage fur den weiteren Ausbau in der Stadt bildet.

Ruhender Verkehr

In der Bargteheider Innenstadt sind zahlreiche Parkplatze zu finden, insbesondere rund um den Bahnhof, entlang
der Rathausstraf3e und im Bereich Am Markt. Diese teilweise grof3flachigen ebenerdigen Parkplatzanlagen sind,
wie in Kapitel 4.2.8 beschrieben, zu groRRen Teilen als stadtebaulich untergenutzte Flachen einzuschatzen.

Rund um den Bahnhof gibt es einen groRen Parkplatz zwischen Bahnlinie und Tremsbitteler Weg, einen Park-
platz gegeniiber dem Bahnhofsgebdude an der Ecke zum Traberstieg, einen Parkplatz siidlich des Bahnhofsge-
baudes (P+R-Anlage) sowie einen Parkplatz éstlich der Bahnlinie (P+R-Anlage). Hinzu kommt eine P+R-Tiefgarage
mit Zugang direkt nordlich des Bahnhofsgeb&dudes. Damit gibt es im direkten Bahnhofsumfeld 410 6ffentliche Park-
platze, die kostenlos und teilweise zeitlich unbegrenzt genutzt werden kénnen. Das Konzept zur Parkraumneuord-
nung im Bahnhofsumfeld (2023) hat fiir diese Parkplatze eine Auslastung von 70 Prozent ergeben. Eingeschrankt
werden die Nutzbarkeit und auch die Attraktivitat der Parkplatze jedoch durch die fehlende Gliederung und Park-
platzmarkierung.

Im Zuge der Umgestaltung des Bahnhofsumfelds aufgrund der zukiinftigen S-Bahnanbindung sollen auch die dor-
tigen Parkplatze neu geordnet werden. Der Bedarf belduft sich geméaR dem Konzept zur Parkraumneuordnung fur
das Jahr 2030 auf 230 zuséatzliche P+R-Parksténde. Dabei wird insgesamt eine Verlagerung der P+R-Anlagen auf
die Ostseite der Bahnlinie empfohlen, um die Flachen der Parkplatze auf der Westseite fir eine Aufwertung des
Bahnhofsumfelds nutzen zu kénnen.

Abbildung 85: Parkplatz zwischen Bahnlinie und Abbildung 86: Parkplatz gegeniiber dem Bahnhofsgebaude
Tremsbutteler Weg
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Abbildung 87: Parkplatz stidlich des Bahnhofsgebaudes Abbildung 88: Parkplatz 6stlich der Bahn

In der RathausstraRle befinden sich stralRenbeglei-
tend sowie im riickwartigen Bereich zahlreiche 6f-
fentliche Parkplatze und private Stellplatzanlagen.
Diejenigen auf offentlichem Grund sind fur max.
zwei Stunden, weitere auf privatem Grund vorhan-
dene sind ausschlieBlich fur die Kundschaft zu nut-
zen, wie beispielsweise die Parkpalette fir den
Edeka-Markt sowie das Rathaus. Insbesondere die
rickwartigen Park- bzw. Stellplatze sind aufgrund
eines fehlenden Parkplatzleitsystem teilweise
schwer auffindbar. Der StralRenraum wird stark
durch die zahlreichen strallenbegleitenden Park-
platze gepragt, was aufgrund einer Vielzahl ein- und ausparkender Autos zu Stau und zu Konflikten mit dem Ful3-
und Radverkehr fuhrt (vgl. Kapitel 4.6.3).

Abbildung 89: StralRenbegleitendes Parken in der
Rathausstrale

Im Bereich Am Markt gibt es den Utspann-Parkplatz (westlich des Stadtparks), die Parkplatze auf der Marktplatz-
flache sowie einige straBenbegleitende Parkplatze entlang der Stral3e Am Markt. Diese kostenfrei und gro3tenteils
zeitlich unbegrenzt nutzbaren Parkplatze sind in weiten Teilen ungeordnet, der Bodenbelag uneben und es fehlt an
einer Gliederung und Markierung der Parkplatze sowie an Gestaltungselementen. Die grof3flachig versiegelten
Parkplatze wirken so ungeordnet und unibersichtlich. Insbesondere der Utspann-Parkplatz, der inmitten der Griin-
und Freiflachen Am Markt (vgl. Kapitel 4.5.1) liegt und als Schulweg genutzt wird, ist durch die fehlende Gliederung
unubersichtlich und unsicher (vgl. Anlage 2.3).

Abbildung 90: Parken auf dem Marktplatz Abbildung 91: Utspann-Parkplatz Abbildung 92: Parkplatz Am Markt
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Weitere Park- und Stellplatze im Untersuchungsgebiet befinden sich angeschlossen an soziale Infrastrukturen,
wie z. B. am Schulzentrum, beim groRflachigem Einzelhandel, wie etwa im Westen des Gebiets sowie in den Wohn-
gebieten. Entsprechende gréRere Anlagen fir Bewohnende befinden sich insbesondere rund um den Geschoss-
wohnungsbau im norddstlichen Untersuchungsgebiet.

Im Rahmen der Beteiligung wird die kostenfreie Nutzung der Parkplétze in der Bargteheider Innenstadt teilweise

positiv, teilweise negativ gewertet. Die ParkplatzsituationwirdalsAun ¢ ber si cht | i cbbschuiebeh, dienb e que mif
verstreuten und nicht ausgewiesenen Parkplatze verursachen dariiber hinaus viel Parkraumsuchverkehr (vgl. An-

lage 2.1).

4.6.3 FulR- und Radverkehr

FuBverkehr

In den StralRenraumen sind Uberwiegend beidseitig Gehwege vorhanden. In den Bereichen, in denen sie fehlen,
sind unsichere Situationen fir Zuful3gehende festzustellen (Teile von An den Stiicken, Teile der Bachstral3e, Busch-
koppel, Julius-Gerken-Weg, Kehrwieder, Lohe, Rahlsdiek, Raiffeisenstra3e). In weiteren Strafl3en ist nur einseitig
ein Gehweg vorhanden, was ebenfalls zu Sicherheitsméngeln fiir die Verkehrsteilnehmenden beitragt (Teile von
Am Markt, Hammoorer Weg, Louise-Zietz-Weg, Robert-Bosch-Weg, Buschkoppel).

In zahlreichen StraRen sind die Gehwege sehr
schmal und/oder durch Baume bzw. Auf3enmdoblie-
rung in ihrer Nutzung eingeschrénkt. Dadurch unsi-
chere und nicht barrierefreie Gehwege sind in den
folgenden StraRen zu finden: Alte Landstrale, Teile
von Am Markt, Am Schulzentrum, Bahnhofstrafle,
Baumschulenstral’e, Brahmsstrafle, Emil-Nolde-
Stral3e, Jersheker Stral3e, Louise-Zietz-Weg, Mittel-

weg, Robert-Bosch-Weg, Theodor-Storm-Stral3e,
Traberstieg und Wurth. In weiteren StralRen erge-
ben sich Sicherheitseinschrankungen durch Kon- Abbildung 93: Eingeschrankte Gehwegbreiten Am Markt
flikte mit dem Radverkehr (Rathausstral3e, Vol3-

kuhlenweg, Am Markt und Hamburger Stra3e). Weiterhin wird die Sicherheit von ZufuRgehenden (insbesondere
von Kindern) durch ungeordnet parkende, die Einsehbarkeit der StraRen einschrénkende Autos beeintrachtigt (Tra-
berstieg, Teile der Theodor-Storm-Strafie).

Im gesamten Untersuchungsgebiet beeintrachtigen u. a. Unebenheiten sowie das Fehlen von Bordsteinabsenkun-
gen, taktilen Elemente und akustischen Signalen die Barrierefreiheit, sodass bestimmte Bereiche fur mobilitats-
eingeschrénkte Personen oder Menschen mit Sehbehinderung, aber z. B. auch Personen mit Kinderwagen, nicht
oder nur schwer zugénglich sind. Dies wurde auch im Rahmen der Beteiligung (vgl. Anlagen 2.1 und 3) sowie im
Konzept Nahmobilitét Stadt Bargteheide (2024) angemerkt.
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Auch die stark befahrenen Stralen, wie die L82
(Hamburger StralRe/Am Markt) und die K12 (Bahn-
hofstraBe) wirken als Barrieren fur den Fuf3- und
Radverkehr. Eine Querung ist an zwei bzw. einer
Ampel(n) méglich. Insbesondere in der Bahnhof-
stralle fehlen weitere Querungshilfen. Als beson-
ders unibersichtlich und unsicher werden im Rah-
men der Beteiligung zum Konzept Nahmobilitat
Stadt Bargteheide (2024) die Verkehrsknoten-
punkte am Kreisverkehr Rathausstrale/Tremsbit-
teler Weg/BahnhofstraRe, Am Markt/Wurth/Rat-
hausstrale, Hamburger Stral3e/Lindenstral’e und
Hamburger StraRe/Jersbeker StraRe/Am Markt beschrieben.

Abbildung 94: Barriere LandesstraRe

Die Bahntrasse stellt die grof3te Barriere der Innen-
stadt dar, die lediglich an zwei Stellen im Untersu-
chungsgebiet gequert werden kann. Stadtraumliche
Verbindungen zwischen den &stlichen und westli-
chen Stadtraumen Bargteheides, v. a. im sudlichen
Teil der BahnhofstralRe, fehlen. Die Unterfihrung im
Bereich des Bahnhofs ist gemaf der Beteiligung im
Rahmen des Konzepts Nahmobilitét Stadt Bargte-
heide (2024) durch Verkehrskonflikte zwischen
FuRR- und Radverkehr und durch mangelnde Be-
leuchtung gepragt, die zu einer Wirkung als Angst- Abbildung 95: Unterflihrung am Bahnhof
raum fihrt (vgl. Anlagen 2.1 und 3).

Die verkehrsberuhigten Bereiche und die Stral3en mit einer Hdchstgeschwindigkeit von 30 km/h sind fur den Ful3-
und Radverkehr als besonders geeignete Raume zu bezeichnen. Im Rahmen der Beteiligung wird jedoch das h&u-
fige Uberschreiten der Hochstgeschwindigkeiten kritisiert, auch da entsprechende bauliche MaRnahmen zur Ver-
kehrsberuhigung fehlen. Es wird sich eine Geschwindigkeitsbegrenzung im gesamten Innenstadtbereich sowie die
Ausweitung von verkehrsberuhigten Bereichen gewiinscht (z. B. Baumschulenstrafle, Bahnhofstralle, Rathaus-
stralRe, vgl. Anlagen 2 und 3).

Zusatzlich zu den Gehwegen in StraRenrdumen gibt es zahlreiche Wegeverbindungen abseits der Stral3en, die
teilweise auch von Radfahrenden genutzt werden kénnen i beispielsweise ausgehend von der Rathausstralle,
rund um den Schulstandort und die Kirche sowie im Bereich Ostlich des Bahnhofs. Diese haben aufgrund ihrer
direkten, kiirzeren Verlaufe ein besonderes Potenzial, sind jedoch teilweise nicht barrierefrei (Rahlsdiek i Rathaus-
straf3e). Zudem fehlt es haufig an einer angemessenen Gestaltung und Beleuchtung, damit der Weg nicht als
Angstraum wahrgenommen wird (Wege innerhalb der Reihenhaussiedlung BrahmsstralRe, An den Stiicken i Bach-
stral3enpark, Wege zum Hiinengrab, Am Schulzentrum i Emil-Nolde-Stral3e, Buschkoppel i Rathausstral3e, The-
odor-Storm-Strae i Schule, Wilhelm-Postl-Weg). Haufig fehlen Sitzmdglichkeiten, u.a. damit mobilitatseinge-
schrankte Personen die Strecken besser bewaltigen kdnnen. Daruber hinaus sind die vorhandenen Wegeverbin-
dungen insbesondere fir nicht Ortskundige schwer zu erkennen, auch da eine entsprechende stadtebauliche Lei-
tung und ein Wegeleitsystem fehlen. Dies betrifft beispielsweise die Verkniipfung von Rathausstrale und Bahnhof,
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die Anbindung von Stadtpark und Marktplatz aus dem sudwestlichen Untersuchungsgebiet und die Durchquerung
des Schulgelandes. Das Schulgelande wird ferner aufgrund von Sicherheitsbedenken h&dufig gemieden (vgl. Kapitel
4.4.1; Plan 11 Méngel, Missstande und Konflikte). Teilweise fehlen direkte Wegeverbindungen, beispielsweise zur
Durchquerung kleinerer Baubldcke und zur Herstellung lickenloser Wegeverbindungen abseits der StraRen, bei-
spielsweise zur Kreuzung der Bahnlinie im stidlichen Bereich oder zur besseren Anbindung von BahnhofstraRe und
Louise-Zietz-Weg mit Schul-/Sportcampus.

Abbildung 96: Wegeverbindung Bahnhof - Rathausstral3e Abbildung 97: Wegeverbindung
An den Stucken i BachstralRenpark

Insgesamt sind in der Bargteheider Innenstadt zahlreiche Nahversorgungsangebote und durch die Offentlichkeit
genutzte soziale Infrastrukturen zu Fuf3 in maximal einem Kilometer gut erreichbar und gebiindelt, z. B. in der Rat-
hausstrafle. Zur Orientierung fehlt es jedoch an einem Wegeleitsystem, das wichtige Orte, wie z. B. offentliche
Einrichtungen, beschildert.

Fir die Erreichbarkeit des Schulzentrums sind insbesondere die StraRen und Wegeverbindungen im Umfeld von
Bedeutung. So dienen als Schulweg die Theodor-Storm-Stralle, die StraRe Am Schulzentrum und die Emil-Nolde-
StralRe, der Louise-Zietz-Weg und der Weg lber den Utspann-Parkplatz nérdlich des Schulzentrums. In diesen
StralRen gibt es im Zusammenspiel von Hol- und Bringverkehr sowie Ful3- und Radverkehr Nutzungsuberlagerun-
gen und Konflikte, die insbesondere zu Sicherheitseinschrankungen im Allgemeinen und im Besonderen fir Kinder
und Jugendliche auf dem Schulweg und in der Freizeit fuhren (vgl. Anlagen 2.1, 2.2 und 3). Unsicher ist zudem die
unklare Wegefiihrung tiber den Utspann-Parkplatz (vgl. Kapitel 4.6.2).

Im Jahr 2024 wurde fir die Stadt Bargteheide das Konzept Nahmobilitat Stadt Bargteheide fertiggestellt (vgl.
Kapitel 3.3). Dieses sieht u. a. die Fihrung des Radverkehrs auf der Fahrbahn bzw. die Einfiihrung von Fahrradstra-
Ren, die Aufwertung von Kfz-freien Wegen und den Umbau von Radwegen entsprechend eines Radverkehrsziel-
netzes vor. Schwerpunktraume fur eine verkehrlich-stadtebauliche Umgestaltung sind die Rathausstraf3e und die
BahnhofstraRe. In der BahnhofstraRe wird unter anderem die Errichtung einer Uberquerungsstelle in Héhe der
Bushaltestelle und in der Rathausstral3e die Etablierung einer Fahrbahnfuhrung fiir den Radverkehr empfohlen.
AuRerdem unterstreicht das Konzept den erforderlichen barrierefreien Ausbau des StraRenraums. Im Zuge der
T6B-Beteiligung wurde von Seiten des KIJUB die dringliche Umsetzung des Konzepts betont, um die Sicherheit
von Kindern und Jugendlichen auf dem Schulweg und in der Freizeit zu gewahrleisten.
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Radverkehr

In den 30er Zonen und damit in weiten Teilen des
Untersuchungsgebiets ist das Radfahren im Misch-
verkehr auf der Fahrbahn vorgesehen und sicher.
Ausgewiesene Radwege bestehen in der Rathaus-
stral3e (beidseitig), Am Markt (einseitig) und in der
Hamburger Stral3e (einseitig), wo sie auf Gehweg-
ebene, teilweise im Mischverkehr, verlaufen und
sehr schmal sind. In weiteren StraRen mit Hochst-
geschwindigkeit 50 km/h fehlen Radwegmarkierun-
gen, weshalb haufig trotz der Fahrbahnbenutzungs-
pflicht auf den Gehweg ausgewichen wird. So ist
das Radfahren im Untersuchungsgebiet haufig un-
attraktiv und unsicher, was durch die Unubersichtlichkeit infolge zahlreicher am Fahrbahnrand parkender Autos
noch verstarkt wird. Aufgrund der Benutzung von Gehwegen durch Radfahrende kommt es vermehrt zu Konflikten.
EinbahnstraRen im Untersuchungsgebiet sind fir Radfahrende nicht in Gegenrichtung geoffnet, sodass Wege teil-

Abbildung 98: Radwegfiihrung Am Markt

weise weit werden.

Auch im Rahmen der Beteiligung wird das Fehlen von (ausreichend breiten) Radwegen sowie einem durchgéangi-
gen Radwegenetz, die fehlende Offnung von EinbahnstraRen in Gegenrichtung und die damit einhergehende man-
gelnde Sicherheit und Attraktivitat des Radfahrens vielfach beméngelt, insbesondere auch in Bezug auf die Schul-
wege. Ebenso wird die Unubersichtlichkeit kritisiert, wenn Wege uber Parkplatze wie den Utspann-Parkplatz fihren.
Es wurde sich mehr Platz fur den Radverkehr und eine starkere Gewichtung von Radfahrinteressen in Planungs-
prozessen gewinscht (vgl. Anlagen 2.1 und 3).

Das 2024 fertiggestellte Konzept Nahmobilitét ist als Zusammenfiuhrung samtlicher Vorlaufer zur Ful3- und Rad-
wegeplanung zu verstehen und leitet unter anderem MalRnahmen ab, die im IEK mit Beriicksichtigung finden.

Fahrradabstellanlagen befinden sich im Untersuchungsgebiet verteilt, insbesondere rund um den Bahnhof und
das Schulzentrum sowie entlang der RathausstrafRe. Hierbei handelt es sich meist um einzelne, nicht iberdachte
Fahrradbligel; im Bahnhofsumfeld gibt es mehrere gréRere, teilweise lUberdachte, nicht abschlieRbare Anlagen
(insgesamt 440 Fahrradabstellplatze). Gemall dem Konzept zur Parkraumneuordnung im Bahnhofsumfeld (2023)
sind diese zu knapp 70 Prozent ausgelastet, wobei insbesondere diejenigen auf der Westseite der Bahn stark
ausgelastet sind. Im Rahmen der Beteiligung, auch fiir das Konzept Nahmobilitat Stadt Bargteheide, werden die
Fahrradabstellanlagen in der Rathausstrafe, Am Markt und im Bahnhofsumfeld als nicht ausreichend und zudem
als nicht diebstahlsicher beurteilt (vgl. Anlagen 2.1 und 2.3), weshalb Fahrrader teilweise ungeordnet abgestellt
werden. In den Wohngebieten gibt es keine diesbezigliche 6ffentliche Infrastruktur. Im Konzept Nahmobilitat Stadt
Bargteheide wird u.a. auch diesbezlglich die Verbesserung und der Ausbau von Fahrradinfrastruktur im 6ffentli-
chen Raum empfohlen.

Das Konzept zur Parkraumneuordnung im Bahnhofsumfeld (2023) weist, aufgrund des S-Bahn-Ausbaus und
der Prognose der Pendelndenzahlen fir das Jahr 2030 den Bedarf von zusétzlichen 480 B+R-Parkstédnden aus.
Diese sind, vorausgesetzt die Unterfuhrung wird hinsichtlich der Attraktivitat und Sicherheit fir den Rad- und Fuf3-
verkehr verbessert, vorrangig dstlich der Bahnlinie unterzubringen. Weiterhin werden SchlieRfacher, Uberdachun-
gen sowie Fahrradboxen und eine grundsétzlich mdglichst bahnsteignahe Anordnung der Parkpléatze empfohlen.
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Abbildung 99: Fahrradparken am Bahnhof Abbildung 100: Fahrradparken Rathausstrale

FuR- und Radverkehr in der RathausstralRe

Die Rathausstral3e ist als zentrale Einkaufsstral3e Bargteheides mit ihren zahlreichen Geschéften, Gastronomiean-
geboten und sozialen Infrastrukturen (z. B. Rathaus, zahlreiche Praxen) gut frequentiert. Zu Beginn der 2000er
Jahre wurde diese umgestaltet. In diesem Zuge wurden, ermdglicht durch den Ankauf von angrenzenden Grund-
stiicken, ein Radweg auf der Gehwegebene markiert, Gehwege verbreitert sowie die Zahl der Parkplatze am Fahr-
bahnrand von 70 auf 56 reduziert. Auch StraRenbaume wurden im Bereich 8stlich der Baumschulenstraf3e gepflanzt
und der Verkehr durch Fahrbahnverschwenkungen beruhigt. Die Hochstgeschwindigkeit betragt 50 km/h. GemaR
der Befragung im Rahmen des Einzelhandelskonzepts wird die Innenstadt von den meisten Teilnehmenden zu Fuf3
oder mit dem Fahrrad erreicht (ca. 55 Prozent).

Trotz der Umgestaltung kommt es, auch aufgrund
der vielfaltigen Anspriiche an den Raum, zu zahlrei-
chen Nutzungsiiberlagerungen zwischen den Ver-
kehrsteilnehmenden. Die Konflikte und unsicheren
Situationen zwischen ZufuBgehenden und Radfah-
renden durch die Fuhrung des Radverkehrs auf
Gehwegebene werden haufig verstarkt durch die
Geschéftsauslagen, die auch die barrierefreie Nut-

zung behindern. Die beidseitigen Parkstreifen rufen
zusammen mit den rickwartigen Parkplatzen ein

Abbildung 101: Konfliktreiche Nutzungstiiberlagerungen
in der Rathausstral3e

haufiges Ein- und Ausparken hervor, die das Uber-
gueren unubersichtlich und unsicher machen.

Neben den beschriebenen konfliktreichen Nutzungsiiberlagerungen fehlt es, bedingt durch die Verkehrsbelastung
und mangelnde attraktive Sitzmdglichkeiten, an Aufenthaltsqualitét, die der Funktion als Haupteinkaufsstral3e ent-
spricht. Dies wird verstarkt durch den hohen Versiegelungsgrad der Rathausstraf3e und der riickwartigen Bereiche,
was bereits jetzt zu erheblichen hydraulischen Problemen und Uberflutung bei Starkregenereignissen fithrt und
kunftig vermehrt zu weiteren Folgewirkungen durch Hitzeentwicklungen sowie Starkregenereignisse fihren wird
(vgl. Kapitel 4.7.2). Im Rahmen der Beteiligungen wurden die beschriebenen Konflikte haufig angesprochen und
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viele Ideen flr Verkehrsberuhigungsmalnahmen und MalRnahmen zur Starkung des FuR3- und Radverkehrs in der
EinkaufsstralRe eingebracht (vgl. Anlage 2.1, 2.2, 2.3 und 3).

4 6.4 Zustand Verkehrsflachen

Der Zustand der Verkehrsflachen gibt einen wesentlichen Aufschluss lber das Vorliegen stadtebaulicher Miss-
sténde im Untersuchungsgebiet. Hierbei wurden, auch auf Grundlage der in Kapitel 4.6.3 beschriebenen Erkennt-
nisse, substanzielle und funktionale Mangel zu einer Bewertung des Erneuerungs- und Umgestaltungsbedarfs zu-
sammengefasst (vgl. Plan 11 Missstande, Méangel und Konflikte).

Fur fast alle Verkehrsflachen im betrachteten Gebiet wurde ein mittlerer oder hoher Erneuerungs- und Umgestal-
tungsbedarf festgestellt. Ein GroRteil der Straen entspricht nicht den Anforderungen an eine zeitgemale Ausge-
staltung, in der eine sichere und attraktive Nutzung aller Verkehrsteilnehmenden madglich ist. Dies ist teilweise auf
substanzielle Mangel, z. B. den schlechten Zustand der Oberflachen mit Rissen und groRen Unebenheiten zuriick-
zufiihren. Besonders tragen aber die funktionalen Missstande in Form von Nutzungskonflikten zu der Einschatzung
bei, wie die bereits beschriebenen schmalen oder fehlenden Gehwege sowie der uniibersichtliche und ungeordnete
ruhende Verkehr.

Die folgenden StraRen weisen besonders gro3e Missstande auf:

A Am Markt (L82), Hamburger StraRe (L82), BahnhofstraRe (K12): In diesen StraRen gibt es erhebliche sub-
stanzielle und funktionale Méngel, wie schmale Nebenflachen, fehlende Radwege und Nutzungskonflikte zwi-
schen dem FuB3- und Radverkehr.

A RathausstraRe: Hier bestehen die beschriebenen vielfaltigen Einschrankungen fiir den FuR- und Radverkehr.

A Alte LandstraRe, Am Markt (Teilbereich bei Nr. 18-28), Am Schulzentrum, Bachstral3e, Jersbeker Stral3e,
Louise-Zietz-Weg, Teile des Mittelwegs, Theodor-Storm-Straf3e, Traberstieg, Wurth: Hier sind umfangreiche
substanzielle Mangel in Fahrbahn und Nebenflachen zu finden. Funktionale Méangel gibt es in Bezug auf ein-
geschrankte Gehwegbreiten, fehlende Radwege (Alte LandstraBe, Am Markt, Am Schulzentrum, Jersbeker
StralRe, Wurth), fehlende Beleuchtung (Bachstraf3e) und ungeordnetes Pkw-Parken (Theodor-Storm-Stral3e,
Traberstieg). Teilweise sind Einbauten, wie Baumscheiben, Beete oder Banke verwittert oder ungepflegt (Am
Schulzentrum, Jersbeker Straf3e, Louise-Zietz-Weg, Theodor-Storm-StralRe, Traberstieg).

A Wegeverbindungen Reihenhaussiedlung BrahmsstraRe, An den Stiicken/Am Hiinengrab i Hiinengrab: So-
wohl substanzielle als auch funktionale Mangel (schmale Wege, fehlende Beleuchtung) sind auf diesen We-
gen vorhanden.

Weitere Straf3en sind hinsichtlich ihres Zustandes zu beméngeln:
A Tremsbitteler Weg (K12): Hier sind substanzielle Mangel in Bezug auf die Nebenflachen sowie funktionale
Mangel aufgrund fehlender Radwegmarkierungen zu finden.

A Teile von An den Stiicken, Buschkoppel, Julius-Gerken-Weg, Teile der Lohe und Rahlsdiek: In diesen Stra-
Ren fehlen Gehwege bzw. eine entsprechende Gestaltung des verkehrsberuhigten Bereichs Buschkoppel.

A Teile von Am Markt, BaumschulenstraBe, Emil-Nolde-StraRe, Hammoorer Weg, Kehrwieder, Teile des Mittel-
wegs, Raiffeisenstral3e (Privatstral’e), Rathausstrale (verkehrsberuhigter Bereich Richtung Rahlsdiek), Ro-
bert-Bosch-Weg, Theodor-Storm-Stral3e (verkehrsberuhigter Bereich im Nordwesten): Hier sind substanzielle
Mangel in Bezug in Bezug auf Fahrbahn und Nebenflachen sowie teilweise Einbauten (Am Markt, Emil-
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Nolde-Straf3e) festzustellen. Als funktionale Mangel lassen sich die schmalen oder fehlenden Gehwege (Aus-
nahme RathausstraRe) sowie die mangelnde Barrierefreiheit aufgrund von Kopfsteinpflaster (Verbindung
RathausstralBe - Rahlsdiek) auflisten.

A Wegeverbindungen Reihenhaussiedlung BachstraRe, Am Schulzentrum - Emil-Nolde-StraRe, An den Stii-
cken i BachstraRenpark, Buschkoppel i RathausstralRe, Rahlsdiek i Rathausstrae, Theodor-Storm-Stral3e
T Schulzentrum, Wilhelm-Postl-Weg: Sowohl substanzielle als auch funktionale Mangel sind hier festzustel-
len, v. a. in Bezug auf fehlende Beleuchtung (Ausnahme BachstralRe, Rahlsdiek i Rathausstral3e), zu
schmale Wege (BachstrafRe) sowie mangelnde Barrierefreiheit durch Kopfsteinpflaster (Rahlsdiek i Rathaus-
straf3e).

A BrahmsstralBe, Wegeverbindung Westpreuf3enstrale i Raiffeisenstrale: Hier bestehen ausschlieRlich sub-
stanzielle Mangel.

4.6.5 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) und alternative Mobilitat

Die Stadt Bargteheide ist maf3geblich Giber den im Untersuchungsgebiet liegenden Bahnhof an der Eisenbahnstre-
cke Nr. 1120 Liibeck i Hamburg angebunden. Uber die derzeitige Regionalbahnanbindung RB 81 sind beispiels-
weise der Hamburger Hauptbahnhof (ca. 30 Minuten Fahrtzeit), Bad Oldesloe (ca. 10 Minuten), Libeck (ca. 40
Minuten) und Ahrensburg (ca. 10 Minuten) zu erreichen. Die Bahnen verkehren nach Hamburg und Ahrensburg
zwei Mal je Stunde, nach Bad Oldesloe und Libeck einmal je Stunde. Mit Umstieg in Bad Oldesloe ist zudem Bad
Segeberg stiindlich in ca. 40 Minuten erreichbar.

Zusétzlich zur Bahnanbindung verkehren regulér sechs Buslinien, die an den sechs Bushaltestellen im Untersu-
chungsgebiet bzw. an funf weiteren direkt angrenzend halten. Hierzu gehtren zwei tiberdrtliche Linien (8110, 8180).
Die 8110 verbindet wochentags tagstiber alle 30 Minuten Bad Oldesloe und Ahrensburg Uber Bargteheide (Am
Markt), wahrend die 8180 Bad Oldesloe und Bargteheide werktags tagsiiber alle 60 Minuten verbindet (Bahnhof,
Theodor-Storm-Straf3e). In den Abendstunden fahren die Busse nicht, am Wochenende reduziert. Innerhalb der
Stadt Bargteheide verkehren seit Ende 2019 eine Gewerbebuslinie (8106) und seit Dezember 2022 drei Stadtbus-
linien (8107, 8108, 8109). Diese vier Linien fahren zwischen 05.30 und 21.30 Uhr montags bis samstags stiindlich
bzw. in den Hauptverkehrszeiten halbstiindlich und binden alle Stadtgebiete an den Bahnhof Bargteheide an. Der
Bahnhof Bargteheide wird taglich zusatzlich von zwei weiteren Buslinien bedient. Diese verbinden Bargteheide mit
27 bzw. 25 Zwischenstopps uber Delingsdorf, die U-Bahnstation Hoisbuttel, und Hamburg-Volksdorf mit der Ham-
burger S-Bahnstation Poppenbuttel in ca. 30 Minuten.

Im Untersuchungsgebiet bedienen die Busse neben dem Bahnhof die Stationen Theodor-Storm-Strafl3e (8106,
8107), Am Markt, Rathaus (beide 8107, 8108) und Am Hinengrab, BachstralRe, Mozartstral3e (8109). Erganzt wird
das Angebot durch acht Schulbusse (8111, 8112, 8113, 8114, 8115, 8116, 8118, 8726), die zu Schulzeiten ver-
schiedene umliegende Doérfer anbinden und an verschiedenen Stationen rund um das Schulzentrum halten (Am
Markt, Lindenstral3e, Schulzentrum).

Seit 2022 gibt es drei Ringbuslinien, die elektrisch fahren und das vorherige Anruf-Sammel-Taxi innerhalb der Stadt
abgel6st haben. Fur das Umland besteht das Anruf-Sammel-Taxt weiterhin - dieses verbindet die Gemeinden Ham-
moor, Tremsbuttel (inkl. Satten-felde), Lasbek, den Ortsteil Fischbek (Gemeinde Elmenhorst), Bargfeld-Stegen,
Jersbek, Nienwohld sowie den Tangstedter Ortsteil Wiemerskamp mit der Stadt Bargteheide. Im Zuge der TOB-
Beteiligung wurde angeregt die Stadtbuslinien als Beitrag zur Mobilitaitswende auf umliegende Gemeinden zu er-
weitern.
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Die sechs Bushaltestellen (Am Markt, Bahnhof, LindenstraBe, Rathaus, Am Schulzentrum, Theodor-Storm-
Stral3e, Louise-Zietz-Weg) im Untersuchungsgebiet sind unterschiedlich ausgestattet. Nur einige verfligen ber
Sitzméglichkeiten (Am Markt, Rathaus, Theodor-Storm-Straen) oder Unterstande (Am Markt, Am Schulzentrum),
es fehlt an Fahrradabstellmdglichkeiten und dynamischen Anzeigen. Konflikte ergeben sich teilweise durch angren-
zende Radwege (Bahnhof, Rathaus) oder durch fehlende Wartebereiche und damit einhergehende Nutzungsuber-
lagerungen mit dem FuRverkehr (Lindenstraf3e, Theodor-Storm-Stral3e). Keine der Haltestellen ist barrierefrei, es
fehlt beispielsweise an taktilen Elementen, an Hochborden und an kontrastreichen visuellen Gestaltungen. Diesbe-
zlglich besteht ein dringender Handlungsbedarf, insbesondere vor dem Hintergrund, dass das Personenbeférde-
rungsgesetz eine barrierefreie Gestaltung der Bushaltestellen bis 2022 vorsieht (vgl. § 8 Abs. 3 PBefG). Einherge-
hend mit dem neuen Feuerwehrstandort (vgl. Kapitel 4.4.6) soll sudlich des Schulzentrums kiinftig eine zusétzliche
Haltestelle hinzukommen.

Abbildung 102: Bushaltestelle Am Schulzentrum Abbildung 103: Bushaltestelle Rathaus

Der Bahnhof Bargteheide verfiigt Uber drei Gleise,
wovon eines von der Bahnhofstral3e aus ebenerdig
zuganglich ist. Uber einen weiteren Bahnsteig in
Mittellage, der vom westlichen Bahnsteig tber ei-
nen Ubergang mit Schrankensystem erreichbar ist,
werden die weiteren Gleise erschlossen. Eine Un-
terfiihrung verbindet die 6stliche und die westliche
Seite der Bahnlinie, bietet jedoch keinen Aufgang
zum Mittelbahnsteig. Die Bahnsteige sind nicht
Uberdacht und es gibt nur wenige Sitzmdglichkei-

Abbildung 104: Bahnhof

ten. Die mangelnde Sicherheit und Barrierefreiheit
wird insbesondere aufgrund fehlender taktiler Ele-
mente oder kontrastreicher visueller Gestaltungen und der zu niedrigen Bahnsteige deutlich. So ist insbesondere
vom schmalen Bahnsteig in Mittellage weder ein ebenerdiger Einstieg, noch der Ein- und Ausstieg fiir viele mobili-
tatseingeschréankte Personen moéglich. Die Zugénglichkeit ausschlieRlich tiber den nicht barrierefreien Ubergang
mit Schrankensystem fiihrt dartiber hinaus zu langen Wartezeiten. Die einzige Unterflhrung ist neben vielfachen
Mangeln (vgl. Kapitel 4.6.3) aufgrund fehlender Aufstellflachen nicht barrierefrei und es gibt keinen Fahrstuhl. Im
denkmalgeschiitzten, teilweise leerstehenden und sanierungsbedurftigen Bahnhofsgebé&ude ist ein DB-Kiosk un-
tergebracht.
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Insgesamt wirkt der Bahnhofsbereich durch seine nicht bedarfsgerechte Ausstattung, die unebenen Bodenbelage
und durch uneinheitliche Materialien wenig einladend. Von Seiten der Offentlichkeit wird der Bahnhof in Teilen als
unsicherer Ort wahrgenommen und deshalb gemieden (vgl. Anlagen 2.1 und 2.3). Auch die fehlende Barrierefreiheit
wird seit vielen Jahren intensiv in der Offentlichkeit kritisiert. Bislang kann dieser zentrale Ankunftsort seiner Funk-
tion als Begegnungsort und attraktives Tor zur Innenstadt nicht gerecht werden.

Die aktuellen Planungen der DB AG im Untersuchungsgebiet Innenstadt sind der Hochleistungskorridor Hamburg
T LUbeck, das S-Bahn-Projekt (S4) mit der Schaffung eines mdglichen separaten S-Bahngleises und die Umge-
staltung des Bahnhofsbereiches. Im Zuge der TOB-Beteiligung wird darauf hingewiesen, dass auch weiterhin die
planfestgestellte Bahnstrecke 1120 Liibeck i Hamburg Hbf mit ihren Anlagen und Flachen innerhalb der Stadt
und im Bahnhofsumfeld zu bericksichtigen ist. Planfestgestellte und gewidmete Bahnanlagen unterliegen gemafn
§ 18 Allgemeines Eisenbahngesetzes (AEG) der Planungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) und werden
nach wie vor fir die Abwicklung des Bahnbetriebes benétigt. Ein Zugang zu den bahneigenen Anlagen fiir Inspek-
tions-, Wartungs- und Instandhaltungsmaf3nahmen ist sicherzustellen. Dariiber hinaus dirfen vorgesehene Pla-
nungen zu keinen Einschréankungen fiihren und die Sicherheit sowie Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Seit Juni 2024 liegt der Planfeststellungsbeschluss fur den Neubau der S-Bahnlinie (S 4) zwischen dem Ham-
burger Hauptbahnhof und Bad Oldesloe vor, welcher im Zusammenhang mit dem Bahnhof Bargteheide und dem
durch die Innenstadt verlaufendem Gleiskérper bzw. entsprechenden planfestgestellten Flachen steht. Im Zuge des
Ausbaus wird auch Bargteheide einen S4-Haltepunkt erhalten, aufgrund dessen weitere Anpassungsmafl3nahmen
an die vorhandene Infrastruktur erfolgen. Gleichzeitig ist gemaR DB AG ein Bedarf an Flachen Dritter erforderlich.
Hierzu und zum Projekt S4 Ost im Allgemeinen finden bereits Abstimmungsgesprache zwischen der Stadt Bargte-
heide und Vertretern der DB AG statt. Sowohl das Planfeststellungsverfahren, wie auch die Planungen fir die
Bahnhofsumgestaltung sind noch nicht abgeschlossen (vgl. Anlage 4).

Insgesamt ist damit die OPNV-Anbindung in gréRere Stadte der Umgebung, wie Bad Oldesloe, Ahrensburg und
Hamburg als gut zu bezeichnen, insbesondere bezogen auf den umfangreichen Pendelverkehr. Aus dem landli-
cheren Umland ist das Versorgungszentrum Bargteheide jedoch fast ausschlie3lich mit dem Auto erreichbar, so-
dass Personen ohne eigenen Pkw i insbesondere Kinder, Jugendliche und Altere i in ihrer Mobilitat eingeschrénkt
sind; dies wurde auch im Rahmen der Beteiligung kritisiert (vgl. Anlage 3).

GroRere Carsharing-Angebote sind Bargteheide nicht vorhanden. Uber Plattformen wie SnappCar oder Ge-
taround, werden lediglich Privatfahrzeuge zur Verfiigung gestellt. Als weitere private Sharing-Méglichkeit bestehen
im Untersuchungsgebiet beim Seniorendorf in der BahnhofstralRe zwei 2019 aufgestellte Mitfahrb&nke, tber die die
private Mithahme anderer organisiert werden kann. Diese wurden von der Aktivregion Alsterland gefordert.
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Ungeordnete Parkplatzflachen (Bahnhofsumfeld,
Utspann-Parkplatz), fehlendes Parkplatzleitsystem

Mangelnde Verkehrssicherheit und konfliktreiche
Nutzungsuiiberlagerungen fur den FuR3- und Rad-
verkehr in zahlreichen StraBenrdumen

Barrierewirkungen durch Straf3en und Bahnlinie
Teilweise fehlende direkte Wegeverbindungen
Sicherheitsmangel auf Schulwegen

Fehlendes Wegeleitsystem

Mangelnde Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

Mangel an bedarfsgerechter und zeitgemafe
Fahrradinfrastruktur

Rathausstrae mit dominierendem Kfz-Verkehr,
mangelnder Aufenthaltsqualitat sowie konfliktrei-
chen Nutzungsuberlagerungen

Hoher Versieglungsgrad, wenig Stadtgriin im Be-
reich Rathausstraf3e und rickwéartigem Umfeld

Zahlreiche Erneuerungs- und Umgestaltungsbe-
darfe an Verkehrsflachen, u.a. in Bezug auf Si-
cherheit und Barrierefreiheit

Mangelnde Ausstattung und Barrierefreiheit an
Bushaltestellen

Bahnhof und Umfeld mit mangelhafter Aufent-
haltsqualitat, eingeschrankter Sicherheit und Bar-
rierefreiheit; umfangreiche Anpassungen aufgrund
neuer S-Bahn-Anbindung im Umfeld erforderlich

Kleinere Orte der Umgebung mit OPNV schlecht
angebunden

Carsharing-Angebote ausschlieRlich tber Plattfor-
men fir Privatfahrzeuge

Ein aktuelles gesamtstadtisches Verkehrs- und
Mobilitatskonzept liegt bislang nicht vor
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Zusammenfassende Bewertung Verkehr und Mobilitat

MANGEL UND KONFLIKTE

E-Ladestationen und Ladekonzept 2023 vorhan-
den

Alternative Wegeverbindungen abseits der Stra-
Ben fir den Ful3- und Radverkehr vorhanden

Konzept Nahmobilitét Stadt Bargteheide vorhan-
den

Bahnhof und mehrere Bushaltestellen mit guter
OPNV-Anbindung an zentrale Orte der Umge-
bung, neu eingefiihrte Stadtbuslinien innerhalb
Bargteheides

Planfeststellung und Ausbaupléne fur neue S-
Bahn-Linie S 4 nach Hamburg und Bad Oldesloe

Anruf-Sammel-Taxi fur die Umlandgemeinden als
giinstige Erganzung zum OPNV
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4.7 Technische Infrastruktur

Die nachfolgenden Ausfuhrungen zur technischen Infrastruktur beziehen sich vielfach auf die gesamte Stadt und
gelten somit auch fiir das Untersuchungsgebiet. Beleuchtet werden die Kommunikationsinfrastruktur sowie Ver-
und Entsorgungsanlagen. Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange (T6B) gemaf Baugesetzbuch
wurden die Anbieter und Betreiber der technischen Infrastrukturen um Stellungnahme zu beispielsweise Problem-
lagen und geplanten Vorhaben im Untersuchungsgebiet befragt. Relevante Riickmeldungen flieBen u.a. in dieses
Kapitel ein.

4.7.1 Kommunikationseinrichtungen

Im Untersuchungsgebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland
GmbH sowie der Deutschen Telekom Technik GmbH. Relevante aktuelle Bauvorhaben oder weitergehende An-
merkungen wurden im Rahmen der T6B-Beteiligung nicht angezeigt (vgl. Anlage 4).

Die Stadtwerke Bargteheide GmbH setzt seit 2014 gemeinsam mit der Vereinigte Stadtwerke Media GmbH den
Glasfaserausbau in Bargteheide um. Der Glaserfaserausbau im Innenstadtbereich findet aktuell statt.

Ein offentliches, kostenloses WLAN-Angebot ist im Rathaus und seinem unmittelbaren Umfeld temporér vorhan-
den.

4.7.2 Ver-und Entsorgungsanlagen

Zustandig fur die Strom-, Warme- und Gasversorgung im Untersuchungsgebiet ist die Schleswig-Holstein Netz AG.
Die Holsteiner Wasser GmbH betreibt die Trinkwasserversorgung. Beide haben im Rahmen der T6B-Beteiligung
keine Einwande oder Bedenken gegen das Verfahren oder sonstige Hinweise vorgebracht.

Daruiber hinaus finden sich im betrachteten Bereich diverse Nieder- und Mittelspannungsleitungen sowie Gas-Nie-
der- und Gas-Hochdruckleitungen der Schleswig-Holstein Netz AG. Gemal3 Aussage in der ToB-Beteiligung wiir-
den im Zuge von Baumafnahmen bestimmte, alte Leitungen sowie Stationen der Schleswig-Holstein Netz AG
erneuert werden mussen. Auch die DB Netz weist darauf hin, dass die Oberleitungsanlage fur den Bahnverkehr
der Strecke Hamburg-Lubeck in unmittelbarer Nahe liegt. Auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Ober-
leitung und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen wird vorsorglich hingewiesen. Die Stand-
sicherheit und Funktionstichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Durchlasse, Entwasserungsanla-
gen, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, GSM-R, Oberleitungsmasten, Gleise, Bahniibergange etc.) sind stets
zu gewahrleisten. Aus Sicht der DB Netz AG, Telekommunikation darf es im Zusammenhang mit Ma3hahmen der
Innenstadtsanierung nicht zur Beeintrachtigung der GSM-R Funkversorgung (digitaler Zugfunk) der Bahnstrecke
kommen.

Das Schulzentrum im Untersuchungsgebiet wird seit einigen Jahren von einem neuen Nahwarmenetz versorgt.
Zwei Blockheizkraftwerke (BHKW) produzieren hier Strom und Wéarme aus Erdgas. Die Beteiligung von Personen
mit Grundeigentum im Untersuchungsgebiet hat ergeben, dass der Energietrager Erdgas bei der Warmeversorgung
mit Abstand am starksten vertreten ist, gefolgt von Strom und Heiz6l. Insgesamt dominieren demnach die fossilen
Energietrager. Aktuelle Relevanz erhalt diese Abh&ngigkeit zudem aufgrund der gestiegenen Energiepreise. Im
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Rahmen der Beteiligung wurde der Vorschlag eingebracht, auf allen geeigneten 6ffentlichen Gebauden Photovol-
taik-Anlagen zur Stromgewinnung zu installieren (vgl. Anlage 3). Im Untersuchungsgebiet gibt es auf den Schulda-
chern sowie vereinzelt auf Privatgebauden Solaranlagen, womit jedoch das vorhandene Potenzial bei Weitem nicht
ausgeschopft wird. Bei Antragen auf Baugenehmigung sind ab dem 01.01.2023 gemafR dem neuen Energiewende-
und Klimaschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein (8 11) auf geeigneten Dachflachen bei Neubauten sowie
bei Renovierungen von mehr als 10 Prozent der Dachflache von Nichtwohngebduden Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung verpflichtend, ersatzweise auch solarthermische Anlagen zur Warmeerzeugung.

Gemal dem im 2021 neugefassten Energiewende- und Klimaschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein haben
Unterzentren bis Ende 2027 Wéarme- und Kélteplane aufzustellen, die eine treibhausgasneutrale Warmeversorgung
bis 2045 sicherstellen. In diesem Zusammenhang wird derzeit ein Konzept erarbeitet.

Entsorgungstrager fir die Abfallentsorgung in Bargteheide ist die Abfallwirtschaft Siidholstein GmbH, die im Rah-
men der ToB-Beteiligung keine Einwénde oder Bedenken gegen das Verfahren oder sonstige Hinweise vorgebracht
hat.

Die Ab- und Niederschlagswasserentsorgung wird von der Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH (ABaG) Uber-
nommen. Die Stadt Bargteheide sowie weitere Umlandkommunen leiten ihr Schmutzwasser in die zentrale Klaran-
lage der Stadt am Hollerbusch, auRerhalb des Untersuchungsgebiets. Im Zuge der T6B-Beteiligung wird mehrfach
daraufhin gewiesen, dass die heutigen Anforderungen an die Niederschlagswasserentsorgung der Kommunen um
das Vielfache gestiegen sind. Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Bargteheide jlingst ein Konzept zur Nieder-
schlagsentwéasserung erstellt, welches im Februar 2025 als Sanierungskonzept Regenwasserrickhaltung von
der Stadtvertretung beschlossen wurde. Dort sind MalRnahmen zur Regenwasserspeicherung und der kontrollierten
Abgabe Uber Grundstiicke festgehalten. Die Untere Wasserbehorde des Kreises Stormarn verweist erganzend auf
die nationale Wasserstrategie, und dass Malinahmen zur Reduzierung der abzuleitenden Niederschlagswasser-
mengen im Sinne der A-RW 1 bei der Aufstellung und Anderung von B-Planen, neben dem Nachweis des erforder-
lichen Rickhalteraums, im Rahmen der Méglichkeiten vorzusehen sind.

Der grof3te Teil des Untersuchungsgebiest befindet sich im Verbandsgebiet des Gewasserpflegeverbands Groot-
bek, der fur die Unterhaltung der in die Grootbek einmindenden wichtigen Nebengewésser zustandig ist. In seiner
Stellungnahme weist dieser auf die Probleme bei zukiinftigen Starkregenereignissen, insbesondere im versiegelten
Innenstadtbereich Bargteheides hin, welche im Zuge der weiteren Planungen zu berticksichtigen sind. Der Westen
des Untersuchungsgebiets liegt in der Zustéandigkeit des Gewasserpflegeverbands Ammersbek-Hunnau.
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Zusammenfassende Bewertung Technische Infrastruktur

MANGEL UND KONFLIKTE

Glasfaseranschluss noch nicht tberall verflgbar Ausbau der Glasfaserversorgung gestartet
Keine ausreichenden 6ffentlichen WLAN-Spots Konzept zur Warme- und Kalteplanung wird der-
vorhanden zeit erarbeitet

Warmeversorgung basiert iberwiegend auf fossi- Sanierungskonzept Regenwasserriickhaltung
len Energietragern 2025 vorhanden

Potenzial Photovoltaikanlagen bisher nur in Teilen
genutzt

Probleme mit der Ableitung von Niederschlagen
bei zunehmenden Starkregenereignissen, insbe-
sondere in der verdichteten, vielfach versiegelten
Innenstadt

4.8 Umweltsituation, Klimaschutz und Klimaanpassung

GemaR dem Umweltberichtd er Bundesr egi eWmweligundNatdr@ls Fundandent Aes sozialen Zu-
sammenhaltesodo zu verstehen. Demzufolge gelten sowohl der Sch
Boden, Luft und Biodiversitat, als auch jegliche Betrachtungen zu Klimaschutz, Klimaanpassung und Energiewende

als zentrale Aufgabe fur Stédte und Gemeinden im Sinne einer integrierten und nachhaltigen Stadtentwicklung.

Dariiber hinaus sind auf Basis des BauGB im Rahmen der Erhebung stadtebaulicher Missstande in den vorberei-
tenden Untersuchungen auch Aussagen ¢ber Adie energetische |
vorhandenen Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter Berlicksichtigung der allgemeinen
Anforderungen andenKlmas chut z und die KIlimaanpassungi grundlegend (A 1

Aus diesem Grund ist es notwendig, verschiedene Aspekte der Umweltsituation, aber auch die Entwicklungen des
Klimawandels einzubeziehen. Um die diesbeziglichen Anforderungen zur integrierten Weiterentwicklung von Sied-
lungen und Infrastrukturen bewaltigen zu kénnen, sind nachfolgend relevante Informationen und daraus resultie-
rende Erkenntnisse fiir das Untersuchungsgebiet aufgefiihrt.

4.8.1 Umweltsituation

Um die Stadt Bargteheide langfristig tolerant gegeniiber dem Klimawandel zu entwickeln, sind geeignete MaRR3nah-
men zur Herstellung oder Sicherung bioklimatisch positiv wirksamer Strukturen zu bericksichtigen. Hierzu gehort,
die értlichen Gegebenheiten im Hinblick auf Naturraume, Wasserflachen und Okologie, Versiegelung und Nieder-
schlagsmanagement, Emissionen sowie Kampfmittel und Altlasten zu beleuchten.
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Naturraume, Wasserflachen, Okologie

Das naturraumliche Umfeld der Stadt Bargteheide als Teil der Schleswig-Holsteinischen Geest ist inshesondere
von landwirtschaftlich genutzten Griinflachen gepragt. Es kann davon ausgegangen werden, dass diese Einbettung
fur ein gesundes Kleinklima verantwortlich ist. Die Vorschriften zum Artenschutz und Biotopschutz gemaf Bundes-
und Landesnaturschutzgesetz sind bei konkreten Planungen grundsatzlich zu beriicksichtigen.

Im Untersuchungsgebiet sind drei kleinere Wasserflachen vorhanden: der ehemals als Feuerldschteich und als
Wasserquelle fir Handwerksbetriebe genutzte Dorfteich an der Rathausstral3e, der ebenso kinstlich angelegte
Teich im Stadtpark und eine wasserwirtschaftliche Anlage (Regenriickhaltebecken) an der Ecke Bahnhof-
straBe/Lohe. Der NABU Schleswig-Holstein betont in seiner Stellungnahme die Notwendigkeit, die Wasserflachen
aufgrund der Bedeutung als Lebensrdume und Brutstatten von Tieren zu erhalten (vgl. Anlage 4).

Von 6kologischer Bedeutung ist weiterhin der Wald
sudwestlich des Schulzentrums. Die untere Forst-
behoérde weist in diesem Zusammenhang darauf
hin, dass geméaR § 24 Abs. 2 LWaldG der 30 m
Waldabstand in den Bebauungsplan oder die Sat-
zung nachrichtlich, geméaR § 24 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
und 3 des BauGB, aufzunehmen ist. In diesem Ab-
standsbereich zum Wald dirfen keine Vorhaben im
Sinne des § 29 BauGB errichtet werden. Die ggf.
dem Bestandsschutz unterliegenden Gebaude in-

nerhalb dieses Bereichs sind gemaf der Stellung-
nahme als wegfallend zu betrachten, sobald sie frei Abbildung 105: Wald
werden bzw. nicht mehr genutzt sind.

Auch die weiteren 6ffentlichen Gruinanlagen, zahlreichen vorhandenen privaten Garten und die sonstigen Grinfla-
chen, die teilweise nicht 6ffentlich nutzbar sind, wie die Wiesen sudlich des Seniorendorfs inkl. Knicklandschaft sind
von grofRer 6kologischer Bedeutung fur die Stadt. Der sogenannte Krahenwald (vgl. Kapitel 4.5.1) zwischen Bach-
stral3enpark und Bahnlinie wird von verschiedenen als T6B Beteiligten bspw. aufgrund des alten Baumbestands
besonders hervorgehoben. Die Kreisgruppe Stormarn des BUND empfiehlt eine Priifung, ob dieser dem Waldge-
setz des Landes unterliegt; der NABU Schleswig-Holstein betont die Bedeutung als Fledermausquartier und Nist-
platz fur Végel. Das Klimaschutzmanagement der Stadt Bargteheide weist im Zuge der TOB-Beteiligung daraufhin,
dass die vorhandenen stadtischen Grinflachen, neben dem Klimaschutz und der Klimaanpassung, vor allem den
in Bargteheide lebenden Arten (Brutplatze flr verschiedene Végel, Nahrung fir Insekten) als Lebensraum dienen.
Gemal Aussage des NABU finden Uber die Wiesenflachen sidlich des Seniorendorfs und Uber den sudlich an-
grenzenden Teich Amphibienwanderungen statt. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass in einem Gebaude an
der Ecke Rathausstralle/Am Markt Nistk&ésten fiir Mauersegler und entlang der Wegeverbindung siidlich des Seni-
orendorfs ein Nahrungsraum flr Flederméuse zu finden sind. Die Untere Naturschutzbehdrde weist grundséatzlich
darauf hin, dass bei allen Planungen der Erhalt des Baumbestandes und der Lebensraume und Brutstatten von
Tieren besonders zu beachten sind (vgl. Anlage 4).
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Der in Teilen vorhandene Baumbestand in Bargte-
heide tréagt zudem zum griinen Erscheinungsbild
der Stadt bei. StraRenbdume, haufig als Alleen, gibt
es inshesondere im Bereich Theodor-Storm-StralRe,
BahnhofstraRe, BaumschulenstraRe, Rathaus-
stral3e, Tremsbuttler Weg und Struhbarg. Teilweise
werden die Bdume aufgrund von Schédlingen sowie
der durch Wurzeln entstehenden Unebenheiten in
den Nebenflachen im Rahmen der Beteiligung auch
kritisiert (vgl. Anlage 3). Seit dem Friihjahr 2023 for-
dert die Stadt Bargteheide private Baumpflanzun-
gen Uber Zuschiisse gemaR einer Forderrichtlinie.

Abbildung 106: Baumbestand BahnhofstraRe

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Grinflachen sind bislang wenig vernetzt. So fehlen verbindende, attrak-
tive Spazierwege ebenso wie eine 6kologische Verknipfung von Lebensraumen fir Flora und Fauna. Eine Ver-
knipfung entsprechender Flachen kann auch im Sinne einer sogenannten blaugriinen Infrastruktur sinnvoll sein:
Hierbei werden blaue Strukturen, wie z. B. Kleingewasser zur Regenwasserriickhaltung und griine Infrastrukturen
zum Versickern, wie etwa Grlinanlagen oder Griindacher, angelegt und verknupft. Dies dient sowohl als Klimaan-
passungsmaflnahme als auch der Erhéhung der Biodiversitat.

Im Untersuchungsgebiet sind keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Okokontoflichen oder Biotopverbun-
dachsen ausgewiesen.

Im Jahr 2020 wurde das Griinpflegekonzept Al n - ‘
sekten-und bi enenfreundliches:s
gestellt, das eine Umgestaltung der stadtischen
Grunflachen zu naturnahen Lebensrdumen vor-
sieht. Dies fordert beispielsweise ein selteneres Ma-
hen von Rasenflachen und das Stehenlassen von
Blihinseln oder -korridoren. Im Jahr 2020 wurden in
diesem Zuge beispielsweise Staudenbeete in der
Bahnhofstral3e angelegt.

Abbildung 107: Staudenbeete Bahnhofstrale

Versiegelung und Niederschlagsmanage-
ment

Grof3flachig versiegelte Flachen bestehen insbesondere rund um die Rathausstrale und den Bahnhof sowie in den
Gewerbegebieten im sidostlichen Untersuchungsgebiet. Hier gibt es grof3e Gebaudekdrper sowie vollstéandig ver-
siegelte Freiflachen als Parkplatze, die vielfach von der Offentlichkeit kritisiert werden (vgl. Anlagen 2.1 und 3). Im
Rahmen der TéB-Beteiligung wird auf die Versiegelung von teilweise bis zu 100 Prozent im Innenstadtbereich
hingewiesen.

Vor dem Hintergrund zunehmender Extremwetterereignisse ist auch in Bargteheide mit der Zunahme von Starkre-
genereignissen zu rechnen. So sind die heutigen Anforderungen an die Niederschlagswasserentsorgung der Kom-
munen um das Vielfache gestiegen. Nicht nur die Wasserwirtschaft steht vor groRen Herausforderungen bei der
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Modernisierung und Anpassung ihrer Infrastrukturen und beim Gewasserschutz (vgl. Hinweiskarte Starkregenge-
fahren oder auch Klimawirkungs- und Risikoanalyse 2021 fur Deutschland).

Gemal verschiedener ToB fuhrt der hohe Verdichtungsgrad insbesondere im Bereich der Rathausstral3e bereits

jetzt zu erheblichen hydraulischen Problemen und Uberstau bei Starkregenereignissen. Daher sollte bei der inner-

stadtischen Planung auf Entsiegelung und Begriinung geachtet und im Zuge der Umsetzung von MaRnahmen, die

Anpassung der Infrastruktur auf Starkregenereignisse ausgerichtet werden (vgl. Kapitel 4.7.2). Ebenso sollten so-
genannte Anon built areas" entwickelt und vorgehalten wer
hydraulischen Ahot spots" fg¢hren, zwi schenpuffern und abl
Stadt Bargteheide im Februar 2025 als Sanierungskonzept Regenwasserriickhaltung von der Stadtvertretung be-

schlieRen lassen. Dort sind MalRnahmen zur Regenwasserspeicherung und der kontrollierten Abgabe tber Grund-

stiicke festgehalten. Die Untere Wasserbehdrde des Kreises Stormarn verweist erganzend auf die nationale Was-
serstrategie, und dass MalRnahmen zur Reduzierung der abzuleitenden Niederschlagswassermengen im Sinne der

A-RW 1 bei der Aufstellung und Anderung von B-Planen neben dem Nachweis des erforderlichen Riickhalteraums

im Rahmen der Moglichkeiten vorzusehen sind.

Im restlichen Untersuchungsgebiet iberwiegen nicht versiegelte Flachen, vorwiegend Griinflachen und private Gér-
ten. Im Siidosten schlief3en sich hoch versiegelte Gewerbegebiete an, wahrend weite Teile des restlichen Stadtge-
biets durch gering versiegelte Einfamilienhausgebiete gepragt sind.

Teilbereiche des Untersuchungsgebiets i die Bereiche sudlich der Stralle Wurth und der Theodor-Storm-Stral3e i
sind als Wasserschutzgebiet ausgewiesen. GemaR der Wasserschutzgebietsverordnung Bargteheide gilt furr die im
Untersuchungsgebiet liegende Schutzzone Il beispielsweise das Verbot von wassergefahrdenden Materialien beim
Stralenbau oder von Einleitung von Abwasser (Ausnahme Niederschlagwasser) in den Untergrund. Fur weitere
Nutzungen, wie z. B. den Umbruch von Dauergriinland, Anlagen zur Gewinnung von Erdwérme und Kleingarten,
gibt es eine Genehmigungspflicht.

Emissionen, Kampfmittel und Altlasten

Gemal der Larmkartierung 2022 im Geoportal Umgebungslarm sowie den Aussagen im Zuge der T6B-Beteiligung
(vgl. Anlage 4) liegen im Untersuchungsgebiet Larmemissionen durch den StralRenverkehr und den Schienenver-
kehr vor. Emissionen von bis zu 70 bis 75 Dezibel betreffen die unmittelbare Umgebung der Landesstral3en. Be-
troffen sind hiervon insbesondere angrenzende Wohngeb&aude sowie der Stadtpark mit Marktplatz. Im Jahr 2021
wurden schalltechnische Untersuchungen zum Betriebslarm der Bahntrasse Hamburg i Libeck durchgefuhrt. Da-
bei wurden auch in Bargteheide Gebaude bestimmt, bei denen die Larmsanierungswerte Uberschritten werden.
Dies betrifft u. a. Gebaude in der Raiffeisenstral’e, An den Stiicken, Hammoorer Weg und der Bahnhofstral3e. Das
Gutachten empfiehlt die Errichtung bzw. die Erh6hung von Larmschutzwénden. In diesem Zusammenhang wurden
Uber das Bundesférderprogramm Larmvorsorge und Larmsanierung an Schienenwegen zusétzliche Larmschutz-
wande errichtet.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen, hinzuweisen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von dem Bauherrn auf eigene Kosten geeig-
nete Schutzmalinahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.
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Im Untersuchungsgebiet halt die untere Bodenschutzbehoérde Daten zu grundsatzlich umwelt- bzw. altlastenrele-
vanten Standorten vor (Altstandorte und auch aktuelle Betriebe). Es handelt sich hierbei um diverse Standorte mit
unterschiedlichen Klassifizierungsergebnissen, der Datenbestand/ die Klassifizierungen sind im stetigen Wandel.
Es kann sich Beispielsweise um Altlastenverdachtsflachen (Standorte mit Untersuchungsbedarf) oder Archivfla-
chen A2 (Standorte mit ggf. Handlungsbedarf bei Umnutzung) handeln. Altlasten (Standorte mit aktuell bekannten
Sanierungsbedarf, unabhangig von einem Vorhaben) liegen aktuell nicht vor. Es gibt noch verschiedene weitere
Kategorien. Ein Altlastenverdacht bedeutet grundsatzlich einen im Rahmen eines B-Planverfahrens zu klarenden
Konflikt. Handlungsbedarf bei Archivflachen A2 wird im Zuge von Bauantragsverfahren bericksichtigt.

Gemal der Stellungnahme des Kampfmittelrdumdiensts im Landeskriminaldienst liegt die Stadt Bargteheide in
keinem bekannten Bombenabwurfgebiet, sodass keine Bedenken bestehen (vgl. Anlage 4).

4.8.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Mit dem Klimawandel werden neben den Auswirkungen durch extreme Wetterlagen auch Einflisse auf die Ge-
sundheit der Menschen beobachtet. Hier gilt es einerseits, die Klimaveranderungen soweit mdéglich einzuschréanken
(Klimaschutz) und andererseits, sich auf die unvermeidbaren Folgen des Klimawandels einzustellen (Klimaanpas-
sung).

Klimaschutz bedeutet, den anthropogen verursachten globalen Klimawandel aufzuhalten oder zu bremsen. Dies
soll Uber die Einsparung von Treibhausgasemissionen wie COz geschehen, z. B. in der industriellen und landwirt-
schaftlichen Produktion, im Verkehr und in Privathaushalten. Im Gegensatz dazu geht es bei der Klimaanpassung
darum, auf stattfindende Verédnderungen des Klimawandels, wie Hitzewellen, Stiirme, Starkregen, Trockenheit und
Uberschwemmungen zu reagieren. Als relevante Gesetzesgrundlagen in Bezug auf kiinftiges Bauen und Sanieren
wird auf das Energiewende- und Klimaschutzgesetz sowie das Gebaudeenergiegesetz Schleswig-Holstein, das
Klimaschutzgesetz des Bundes sowie in den entsprechenden Landschaftsplan hingewiesen, welche im Laufe der
letzten Jahre novelliert wurden. Hiernach sind neue, und auch schéarfere Anforderungen zu erftllen.

Im Rahmen stédtebaulicher SanierungsmafRnahmen und ihrer Vorbereitung nehmen die Themen Klimaschutz und
Klimaanpassung eine immer gréRere Bedeutung ein. Mit der Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2022
legen Bund und Lander einen verstarkten Fokus auf diese Themen. So sind auf konzeptioneller Ebene die diesbe-
zugliche Ableitung konkreter Ziele und Malinahmen geboten. Des Weiteren sind MaRnahmen des Klimaschutzes
bzw. zur Anpassung an den Klimawandel Voraussetzung fur die Forderung im Rahmen der Gesamtmafinahme.
Beispielhafte Vorhaben sind energetische Gebaudesanierungen, Bodenentsiegelung, klimafreundliche Mobilitat so-
wie Erweiterung von Griin- und Freiflachen. Grundséatzlich tréagt zur Reduktion des Priméarenergiebedarfs auch die
Vermeidung von Agr au ebeispiElsweisegnbgiich iibereine.Nachriuteusg vonsBestandsgebau-
den und den Erhalt von Bausubstanz im Allgemeinen.

Als ein wichtiges Ziel sollte aul3erdem sein, den 6ffentlichen Raum durch klimaangepasste Strukturen (Verschat-
tungen, Aufwertung der Aufenthaltsqualitét) aufzuwerten.
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Konzepte und Engagement

Bereits im Jahr 2012 hat die Stadt Bargteheide ein Klimaschutzkonzept beschlossen (vgl. Kapitel 3.3). Dieses
sah im Sinne des sogenannten 2-Grad-Ziels zur Reduktion der CO2-Emissionen um 20 Prozent gegeniber 2012
bis 2020 verschiedene MalRnahmen vor, wie etwa die Bertcksichtigung von Klimaschutz in Bebauungsplénen, z. B.
Uber eine Steuerung von Nachverdichtung oder eine optimierte Ausrichtung von Baukoérpern. Weiterhin wurden die
Erstellung eines Verkehrskonzepts, eines Warmekonzepts oder auch die Erneuerung des Beheizungskonzepts der
Schulen durch ein Nahwarmenetz empfohlen. In Folge des Klimaschutzkonzepts wurden einige Malinahmen um-
gesetzt, wie z. B. die Einrichtung von Mitfahrbanken, die Erstellung eines Sanierungsfahrplans fir stadtische Lie-
genschaften oder die Verstromung von Klargas in einem Blockheizkraftwerk. MalRnahmen mit hohen CO2-Einspa-
rungen wurden wiederum noch nicht umgesetzt, sodass die CO2-Emissionen der Stadt nicht in einem relevanten
Umfang zuriickgegangen sind. Aktuell erfolgt eine Uberarbeitung im Zuge der Erstellung des sogenannten Vorrei-
terkonzepts, welches eine Gesamt-Emission-Bilanz fir die Stadt Bargteheide bei CO2, Ch4 und N20, sowie einen
Zeit- und Kostenplan fir mogliche MaRnahmen und Szenarien zur Erreichung der Klimaneutralitét 2035 beinhaltet.

Im Jahr 2019 wurde von Seiten der Bargteheider Stadtvertretung einstimmig eine Klima-Aktionsplan beschlossen.
Der vorhandene Klimaaktionsplan wurde am 06.12.2019 von der Politik als fraktionsiibergreifenden Antrag be-
schlossen. Der Klimaaktionsplan enthalt MaRnahmen, die dazu beitragen sollen, dass das 1,5 Grad Ziel des Pariser
Klimaabkommens eingehalten wird. Ziele sind neben der Fortschreibung des Klimaschutzkonzepts von 2012 die
Pflanzung von Baumen, die Verwendung von nachhaltigen Baustoffen bei stadtischen Bauvorhaben, die Nutzung
von Solarenergie und die Erstellung eines Gesamtstadtisches Verkehrskonzepts. Diese MaRnahmen sind lediglich
als Auflistung aufgefiihrt und dienen der Stadt seitdem als eine Art Orientierung, jedoch wurde keine Bilanzen,
MaRnahmenpriorisierungen und keinen Reduktionspfad aufgezeigt.

Mit dem Beschluss zur Klimaneutralitat 2035 im April 2022 hat die Stadt Bargteheide den Auftrag von der Politik
erhalten, ein Vorreiterkonzept zu erstellen, welches eine Gesamt-Emission-Bilanz fur die Stadt Bargteheide bei
C0O2, Ch4 und N20, sowie einen Zeit- und Kostenplan fir mégliche MalRnahmen und Szenarien zur Erreichung der
Klimaneutralitdt 2035 enthalten soll. Das Vorreiterkonzept wird mit 50 Prozent der férderfahigen Kosten vom Bund
bezuschusst und ist im Februar 2025 gestartet.

2020 wurde ferner der Klimaschutzfonds Bargteheide gegrindet. Hierliiber werden stadtische Zuschisse zu zi-
vilgesellschaftlichen MalRnahmen von Klimaschutz und -anpassung gewahrt. Die Hohe der Foérderung je Vorhaben
liegt zwischen 500 Euro und 3.000 Euro, bzw. bei maximal 90 Prozent der Gesamtkosten. Die Gelder wurden
bislang nur teilweise genutzt, z. B. fir den Bau und die Bepflanzung von Hochbeeten oder Veranstaltungen im
Bereich Klimaschutz.

Im Jahr 2022 hat die Stadt Bargteheide zudem eine weitere Klimaschutzmanagerin eingestellt. Diese tbernimmt
Aufgaben wie die Erarbeitung von Inhalten und die Betreuung der Umsetzung des Klimaschutzkonzepts und des
Mobilithtsmanagements, die Beratung der Bevélkerung oder die Entwicklung von Vorschlagen und MaRnahmen
zur Energieeinsparung, -optimierung und zum Ressourcenschutz.

Vor diesem Hintergrund wurden bislang die Einfuhrung der drei Ringbuslinien (vgl. Kapitel 4.6.5), die Planung und
Durchfiihrung von Veranstaltungen zu klimaschutzbezogenen Themen und die Aufstellung von Leitideen fir eine
nachhaltige Bauleitplanung vorangebracht. Insgesamt ist in Bargteheide in Bezug auf den Klimaschutz ein vielfal-
tiges Engagement sowohl von politischer, stadtischer als auch von zivilgesellschatftlicher Seite festzuhalten. Die
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Umsetzung bereits formulierter MalRnahmen erfolgte jedoch bislang nur in Teilen. Weiterhin fehlt es an entspre-
chenden Konzepten und Engagement in Bezug auf die Klimaanpassung; hier wird lediglich auf ein kreisweites
Konzept zuriickgegriffen (vgl. Kapitel 4.8.1).

Energetische Einsparpotenziale

Fur den Klimaschutz von groRer Relevanz ist sowohl die Betrachtung der Energietrager als auch die Senkung des
absoluten Energieverbrauchs. Wie in Kapitel 4.7.2 beschrieben, ist die Energieversorgung im Untersuchungsgebiet
im Wesentlichen auf fossile Energietrager ausgerichtet. Die festgestellten mittleren und hohen Modernisierungs-
und Instandsetzungsbedarfe der Gebaude (vgl. Kapitel 4.2.6) lassen weitere Riickschliisse auf energetische Ein-
sparpotenziale zu. Grundziige der Co2-Minderung im Untersuchungsgebiet werden im Folgenden beleuchtet.

Hierbei ist anzumerken, dass eine Abschatzung der méglichen energetischen Einsparpotenziale der Einzelgebaude
im Rahmen der erfolgten &uReren Inaugenscheinnahme wenig aussagekréaftig ist, da die meisten energetisch rele-
vanten Informationen nur bei einer detaillierten Begehung zu erfassen sind. Dazu zahlen beispielsweise Art und
Alter der Heizungsanlage und der Warmwasseraufbereitung, die Warmedammung der Geschoss- und Kellerde-
cken sowie evtl. bereits erfolgte MalBnahmen der Innenddmmung an Wanden und Déchern. Einsparmdglichkeiten
beim Warmeverbrauch sowie Primarenergiebedarf bestehen u.a. in der Erneuerung der Heiztechnik beispielsweise
durch den Austausch von nicht mehr zeitgemaRen Heizkesseln durch Niedertemperatur- und Brennwertkessel, die
einen verbesserten Wirkungsgrad haben. Die Heizkessel von 45 Prozent der Personen mit Grundeigentum im Un-
tersuchungsgebiet, die hierzu eine Aussage machten, sind dabei laut eigenen Angaben tber 15 Jahre oder sogar
tiber 25 Jahre alt (vgl. Anlage 3). Bei allen Gebauden kdnnen tatséchlich belastbare Aussagen nur tber eine kom-
binierte Betrachtung aus Energieverbrauch und Energieeffizienz in Form einer Erhebung der realen Verbrauchs-
werte erfolgen. Derartige Betrachtungen werden i. d. R. im Rahmen eines energetischen Quartierskonzepts durch-
gefihrt.

Klimabilanz

Fur die Klimabilanz des Untersuchungsgebiets positiv zu bewerten ist die gute Anbindung mit der Bahn und die
zahlreichen, jungst ausgebauten Buslinien, auch innerhalb der Stadt. Allerdings sind die nicht tber die Bahn ange-
bundenen Orte in der Umgebung ohne Auto kaum erreichbar. Das Radfahren und ZufuRgehen ist nicht ohne groR3e
Einschrankung méglich. Hier ist zur Férderung von klimafreundlichem Verkehr in Zusammenarbeit mit den Umland-
gemeinden noch viel Ausbaupotenzial vorhanden (vgl. Kapitel 4.6).

Fur die Klimaanpassung im Untersuchungsgebiet sind verschiedene Faktoren giinstig zu bewerten, wie etwa die
vorhandenen Griinflachen und die in Teilen des Gebiets geringe Versiegelung (vgl. Kapitel 4.8.1). Bei perspekti-
visch zunehmenden Hitzewellen und Starkregenereignissen sind dies ginstige Bedingungen, die ein Aufheizen
des Gebiets reduzieren sowie Versickerungsméglichkeiten bieten. Gleichzeitig ist punktuell auch ein hoher Versie-
gelungsgrad zu verzeichnen, insbesondere im Innenstadtbereich rund um die Rathausstra3e. Hier besteht Poten-
zial, wie etwa durch Griindacher, die Vernetzung von Griunflachen, aber auch durch die Integration von Retentions-
bereichen, weitere Klimaschutz- und KlimaanpassungsmafRnahmen umzusetzen. Von grof3er Bedeutung ist, den
Bestand an Baumen und anderen Pflanzen zu erhalten und nach Méglichkeit auszubauen.
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Fehlende Verknilipfung der Griinflachen fir Flora
und Fauna

Potenziale zur Steigerung von Vielfalt und Arten-
reichtum bislang nur teilweise genutzt

Fast vollstandige Versiegelung im Bereich der
Rathausstral3e mit negativen Folgen bei Starkre-
genereignissen und durch Hitzeinseln

Larmemissionen durch die Bahnstrecke Hamburg
T Lubeck sowie die LandesstraRe mit Belastungen
fir Wohngebiete und Griinflachen

Fehlende Formulierung und Umsetzung von Kli-
maschutz-MaRnahmen

Energetische Einsparungen an den Gebauden er-
forderlich

Zusammenfassende Bewertung Umweltsituation, Klimaschutz und Klimaanpassung

MANGEL UND KONFLIKTE

Verschiedene 6kologisch wertvolle Flachen im
Untersuchungsgebiet (u. a. Wald beim Schulzent-
rum, Krdhenwald, Knicklandschaft) sowie in Teilen
umfangreicher Baumbestand vorhanden

Gr ¢npfl egek o nzuadbienedreundii-e
ches Bargteheideid vor ha

Geringer Versiegelungsgrad in Teilen des Unter-
suchungsgebiets

Klima-Engagement der Stadt Bargteheide und der
Zivilgesellschaft

Zur Minderung der Larmemissionen: Errichtung
von Larmschutzwénden Uber das Bundesforder-
programm Larmvorsorge und Larmsanierung an
Schienenwegen

Vorreiterkonzept (Klimaschutzkonzept) befindet

OPNV, FuR- und Radverkehr bislang zu wenig at- o
sich in der Aufstellung

traktiv gestaltet; Carsharing-Angebote sind nicht
vorhanden

4.9 Zusammenfassende Bewertung

491 Starken, Chancen und Potenziale

Die Bestandsanalyse des Untersuchungsgebiets stellt zusammenfassend Starken, Chancen und Potenziale heraus
(vgl. Plan 10 Starken, Chancen und Potenziale). Diese gilt es fir die zukinftige Entwicklung zu nutzen und auszu-
bauen.

Stadtbildpragende Strukturen mit Identifikationsorten und Potenzialflachen

Eine Vielzahl denkmalgeschitzter bzw. stadtbildpragender historischer Geb&ude und Baustrukturen verleiht dem
Zentrum eine eigene Identitat und pragt das Stadtbild. Die Innenstadt bietet ferner ein breites Nutzungsangebot in
zentrumstypischer Mischnutzungsstruktur. Dariiber hinaus befinden sich in der Innenstadt einige, unterschiedlich
groRe Potenzialflachen fir eine Neuordnung und Innenentwicklung, die z. T. bereits tUberplant sind. Besonderes
Entwicklungspotenzial ist aufgrund der gegebenen Rahmenbedingungen sowie Bestandsnutzungen in den drei
Funktionsraumen RathausstraRe, Bahnhofsumfeld und Stadtpark/Marktplatz zu sehen. Darliber hinaus besteht das
bereits vor Jahren gegriindete Stormarner Bundnis fur bezahlbares Wohnen, als Initiative, die sich der Schaffung
bedarfsgerechten Wohnraums im Kreis verschrieben hat. Auch das Interesse der Bevélkerung und die Mitwirkungs-
bereitschaft der Grundeigentimerschaft am Sanierungsprozess in der Innenstadt ist grofi3.
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Angebotsvielfalt in Versorgung und sozialer Infrastruktur

Als Unterzentrum nimmt die Stadt Bargteheide wesentliche Versorgungsfunktionen fiir die eigene Bevélkerung so-
wie fir die der Umlandgemeinden ein. Eine Vielzahl unterschiedlicher Geschéfte und Dienstleistungen konzentrie-
ren sich gut erreichbar im durch das aktuelle Einzelhandelskonzept definierten zentralen Versorgungsbereich um
die Rathausstraf3e. Vergleichsweise viele Geschéfte sind inhabergefiihrt und es gibt einen Wochenmarkt. Geman
Einzelhandelskonzept geniel3t die Innenstadt Entwicklungsprioritat vor den Randlagen. Auch die Teilnahme am
Innenstadtprogramm befdrdert die Umsetzung von Projekten zur Innenstadtbelebung. Positiv hervorzuheben ist
fernerder ARi ng Bar gt e h eundidasrkreisiweite Tdursmusraiagement.

Weitere Versorgungsfunktionen werden Uiber eine groRe Anzahl sozialer Infrastrukturen abgedeckt. Das Schulzent-
rum mit mehreren Schulen i Grundschule, Gemeinschaftsschulen, Gymnasium i bietet ein grof3es schulisches
Angebot. Weitere Bildungs- und Kinderbetreuungseinrichtungen sind beispielsweise das Stadthaus mit VHS, Kita
sowie Stadtbibliothek oder das Pfadfinderzentrum sowie das Jugendzentrum. Hinzu kommen vielfaltige Angebote
aus dem Bereich der Fursorge fiir Beratung, Unterstiitzung und Begegnung (z. B. DRK Altenbegegnungsstatte,
Tafel) sowie aus dem Bereich Gesundheit, beispielsweise in Form von vielen zentrumsnah ful3laufig erreichbaren
Praxen. Mehrere kulturelle Einrichtungen, wie das Kleine Theater und ein Museum, eine vielfaltige Vereinsland-
schaft sowie weitere Sport- und Freizeitangebote machen dariiber hinaus das Leben in Bargteheide attraktiv.
Raumlichkeiten, auch fur verschiedene offentliche Veranstaltungen finden sich beispielsweise im Schulzentrum.
Die Stadtverwaltung ist prominent im Zentrum und damit gut erreichbar angesiedelt. Fir eine moderne Feuerwache
bestehen aktuelle Planungen zur Verlagerung samt Neubau. Der Ausbau der technischen Kommunikationsinfra-
struktur via Glasfaserversorgung ist gestartet.

Vielfaltige Moglichkeiten fur Aufenthalt, Begegnung und klimafreundliche Aufwertung im 6f-
fentlichen Raum

Die o¢ffentlichen Griin- und Freiflachen der Innenstadt weisen vielfaltige Moglichkeiten fir Freizeitgestaltung und
Begegnung auf. Der Stadtpark, der Platz am Dorfteich, der BachstralR3enpark sowie die Grinanlage an der Kirche
prasentieren sich in einem grundsatzlich attraktiven und gepflegten Zustand mit z. T. verschiedenen und beliebten
Nutzungsmoglichkeiten. Die Spielplatze in den StraRen Alter Sportplatz und BrahmsstralRe sowie im Bachstrafien-
park bieten abwechslungsreiche Méglichkeiten. Teilweise préagender StraRenbaumbestand, Flachen wie der Kra-
henwald, die Knicklandschaft oder auch der geringe Versiegelungsgrad in Teilen der Innenstadt sind vor dem Hin-
tergrund klimatischer, dkologischer aber auch stadtgestalterischer Aspekte als Starke zu benennen. Hervorzuhe-
ben in Bezug auf den Klimaschutz sind ein ausgepragtes zivilgesellschaftliches Engagement sowie eine Reihe von
Konzepten mit Potenzial fur eine klimafreundliche Weiterentwicklung der Innenstadt. Diverse Grin- und Freiflachen
im Innenstadtbereich eignen sich fiir eine Aufwertung und Angebotserweiterung sowohl als Naherholungs- und
Begegnungsort fur die Bevolkerung, als auch vor dem Hintergrund des Klima- und Naturschutzes. Hierdurch bieten
sich Chancen, die Lebens- und Aufenthaltsqualitat fiir Bewohnende und Besuchende zu erhéhen.

Gute Voraussetzungen fur zukunftsfahige Mobilitat

Die Anbindung der Bargteheider Innenstadt, sowohl fir den motorisierten Individualverkehr als auch durch die
(Stadt-)Buslinien und den schienengebundenen Nahverkehr ist gut. Der geplante Anschluss an das S-Bahnnetz
Hamburgs sowie die damit einhergehende Neuordnung von Bahnhof und Bahnhofsumfeld bergen grof3es Potenzial
zur Etablierung einer attraktiven Mobilitatsdrehscheibe fur die gesamte Stadt.
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Alternative Wegeverbindungen abseits der StraBen verbinden wichtige Ziele beispielsweise der Bildung, Nahver-
sorgung und Kultur und beférdern damit den Ful3- und Radverkehr in der Innenstadt. Verkehrsberuhigte Bereiche
und Hochstgeschwindigkeiten von 30 km/h in zahlreichen Stral3en tragen ferner zu Sicherheit und Aufenthaltsqua-
litat fur ZufuRgehende und Radfahrende bei. Positiv hervorzuheben ist die stetige Befassung mit der Ful3- und
Radwegeplanung tiber den Radwegeplan 2009 sowie das aktuell in Erstellung befindliche Gesamtkonzept zur Ful3-
und Radwegeplanung, welches fur die zukunftsfahige Mobilitét in der Stadt eine fundierte Handlungsgrundlage
bilden kann. Fir den ruhenden Verkehr ist eine Vielzahl éffentlicher zentrumsnaher Parkplatze vorhanden. Auch
eine E-Ladestruktur ist zentrumsnah zu finden.

4.9.2 Missstande, Mangel und Konflikte

Im Untersuchungsgebiet wurden im Weiteren stadtebauliche und funktionale Problemlagen identifiziert, die mit Hilfe
integrierter MalRnahmen behoben werden sollten (vgl. Plan 11 Méangel, Misssténde und Konflikte). Diese stellen
Missstande gem. § 136 BauGB dar und begriinden damit die Sanierungsnotwendigkeit.

Gestaltungs- und Nutzungsdefizite im 6ffentlichen Raum

Die Grun- und Freiflachen bieten teilweise wenig Aufenthaltsqualitdt und Nutzungsmdglichkeiten, uneinheitliche
Materialitdt und Gestaltung und sind h&ufig nur eingeschrankt zuganglich. Hervorzuheben sind diesbezuglich die
Flachen Am Markt und &stlich der Bahnlinie sowie einige kleine Stadtplatze (z. B. Platz Dorfteich). Die Funktions-
zuordnung der unterschiedlichen Freiflachen in der Innenstadt ist nicht ablesbar, der gestalterische Zusammenhang
und eine Verknlpfung der Raume fehlen. Es fehlen kostenfrei zugangliche Sport- und Freizeitangebote, konsum-
unabhangige Aufenthaltsraume fiur Jugendliche und Erwachsene sowie Spielgerate fur U3-Kinder. Teilweise kommt
es zu Konflikten unterschiedlicher sozialer Gruppen und zweckentfremdeter Nutzung fur Drogen- und Alkoholkon-
sum, sodass entsprechende Raume gemieden werden, wie beispielsweise am Spielplatz Traberstieg.

Defizitare Verkehrsinfrastrukturen

Fir den FulR- und Radverkehr mangelt es vielerorts in der Innenstadt an Verkehrssicherheit und Attraktivitat. So
fehlen Gehwege oder die vorhandenen sind zu schmal, StraBenraume und insbesondere Verkehrsknotenpunkte
sind aufgrund parkender Kfz unubersichtlich, Hochstgeschwindigkeiten werden von Kfz haufig tberschritten und es
fehlen Querungshilfen oder eine gute Ausleuchtung. Einbahnstralen sind fur Radfahrende nicht in Gegenrichtung
gedffnet, das Angebot an Fahrradinfrastruktur beispielsweise Abstellanlagen ist nicht bedarfsgerecht. In der Folge
gibt es zahlreiche Konfliktsituationen zwischen allen Verkehrsarten, insbesondere in Bezug auf den Schulverkehr.
An vielen Stellen ist die Barrierefreiheit eingeschrankt und Wege sind aufgrund fehlender direkter Verbindungen,
auch die Bahnlinie querend, teilweise weiter als notwendig. Ein Wegeleit- sowie Parkleitsystem zur besseren Ori-
entierung ist nicht vorhanden. Zahlreiche Verkehrs- und Parkplatzflachen, insbesondere im Bahnhofsumfeld und
nahe des Utspann, sind aufgrund von Substanzschaden und/oder konfliktreicher Nutzungstiiberlagerungen untber-
sichtlich und erneuerungs- oder umgestaltungsbedurftig. Besonders aufféllig sind die konfliktreichen Nutzungsuber-
lagerungen in der RathausstralRe.

In Bezug auf den OPNYV ist insbesondere der mangelhafte Zustand, die niedrige Aufenthaltsqualitét sowie die ein-
geschrankte Sicherheit und Barrierefreiheit des Bahnhofs (samt Umfeld) und teilweise der Bushaltestellen hervor-
zuheben. Die Anbindung an kleinere Orte der Umgebung mit dem OPNYV ist mangelhaft und der motorisierte Indi-
vidualverkehr ist in der Innenstadt insgesamt sehr dominant. Gré3ere Carsharing-Angebote sind nicht vorhanden.
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Drohende Funktionsverluste der Innenstadt und fehlende bedarfsgerechte Wohnraumversor-
gung

Bargteheide hat mit drohenden Funktionsverlusten in der Innenstadt zu kdmpfen. Aufgrund der wachsenden Kon-
kurrenz durch den Onlinehandel und Angebotserweiterungen auf3erhalb des Zentrums, ist insbesondere der inha-
bergefiihrte Einzelhandel gefahrdet. Leerstéande beispielsweise in der Jersbeker Strae und den Bahnhofsarkaden
oder stadtbildprdgender Gebaude wie das Villengebdude An den Stiicken 49, untergenutzte Flachen in zentraler
Lage um den Marktplatz und im Bahnhofumfeld und die in Teilen heterogene Bebauungsstruktur beeintrachtigen
das Stadtbild. Auch der historische Dorfkern ist wenig erkenn- und erlebbar. Hinzu kommen Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarfe sowie energetische Mangel in der Geb&udesubstanz. Es fehlt an bezahlbarem, barriere-
freiem/-armem Wohnraum in unterschiedlichen und bedarfsgerechten GréRen. Ein Innentwicklungskonzept oder
Vergleichbares zur Steuerung von Nachverdichtungen liegt nicht vor. Zudem ist noch kein flachendeckender Glas-
faseranschluss gewahrleistet. Offentliche WLAN-Spots sind in der Innenstadt nur in Teilen vorhanden.

Soziale Infrastrukturen mit Erneuerungs- und Ausbaubedarfen

Verschiedene Gebaude der sozialen Infrastruktur, wie das Rathaus, das Museum, das Jugendzentrum, das ehe-
malige Elektrizitatswerk (Pfadfinderzentrum) oder das Kleine Theater, weisen Modernisierungs- und Instandset-
zungsbedarfe auf, beispielsweise aufgrund funktionaler, energetischer oder Raumbedarfe. So zeigt das Schulzent-
rum inkl. Sporthallen teilweise einen mittleren oder gar hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf und
weiteren Raumbedarf auf. Die Schulhofe sind, auch fur die auRerschulische Nutzung, nicht zeitgemaf, nicht barri-
erefrei und zu weiten Teilen versiegelt. Teilweise wird dieser Bereich in den Abendstunden als Angstraum wahrge-
nommen. Insgesamt fehlt es in der Innenstadt an Raumlichkeiten und Orten speziell fir Jugendliche, aber auch an
einem zentralen, nicht kommerziellen Begegnungsort fiir alle. Die technische und raumliche Ausstattung der Feu-
erwache derzeit ist mangelhaft, was durch den bereits vorgesehenen Neubau mit besserer Anbindung absehbar
behoben werden soll.

Risiken durch Umwelt- und Klimaveranderungen

Bargteheide ist noch nicht ausreichend auf die Klimatischen Verénderungen vorbereitet, was sich beispielsweise
in dem Fehlen Ubergeordneter Strategien in Bezug auf Klimaanpassung und der mangelnden Umsetzung formu-
lierter MaRnahmen wiederspiegelt. Uber die durch fossile Brennstoffe dominierte Warmeversorgung werden nach
wie vor grof3e Mengen klimaschédlicher Emissionen verursacht; die Umsetzung baulicher MaRnahmen zur Férde-
rung energetischer Einsparungen an Geb&uden ist dringend geboten. Das Potenzial zum Ausbau von Photovolta-
ikanlagen wird bisher nur in Teilen genutzt. Auch der beschriebene dominierende MIV fiihrt weiterhin zu hohen
Emissionen. Der bedarfsgerechte und barrierefreie Ausbau fiir den OPNV sowie FuR- und Radverkehr ist bislang
nicht ausreichend erfolgt. In Bezug auf Starkregenereignisse bzw. den Umgang mit Oberflachenwasser, das Lokal-
klima und Hitzeinseln ist ferner die hohe Versiegelung rund um die RathausstralRe, aber auch in weiteren Bereichen
in der Innenstadt als Missstand zu nennen. Daruber hinaus sind die vorhandenen Griin- und Freiflachen bisher
insbesondere fiir Flora und Fauna nur unzureichend verknipft und die Potenziale zur Erhéhung der Biodiversitat
nur vereinzelt genutzt. LA&rmemissionen beispielsweise entlang der Landesstral3e stellen eine Belastung fiir die
angrenzenden Wohngebiete, Griin- und Freiflachen dar.
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5 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (IEK) legt den Handlungsrahmen der zukiinftigen Gebietsent-

wi cklung fest und bildet gleichzeitig di e |Grnuenndiht &adet Af ¢ r

men der Stadtebauforderung.

Die Erarbeitung erfolgt auf Basis der durchgefiihrten Bestandserhebung, der Auswertung bereits erarbeiteter
Grundlagen, wie dem Einzelhandelskonzept und der schlieBenden Analyse. Die Ergebnisse der Beteiligung von
Verwaltung und Politik, den Personen mit Grundeigentum, Experten sowie der interessierten Offentlichkeit flieRen
ebenso in das Konzept ein. Zunachst wird ein Entwicklungskorridor mit Hilfe von Leitlinien und Entwicklungszielen
formuliert. Aus den im Weiteren identifizierten thematischen Handlungsschwerpunkten werden konkrete und nach-
vollziehbare MalRnahmen benannt, die zur Behebung der ermittelten stadtebaulichen Missstande sowie zur Siche-
rung und Starkung des Gebiets erforderlich sind.

Im Ergebnis entsteht ein aufeinander abgestimmtes System aus Leitlinien, Zielen und konkretisierten MalZnahmen
als Handlungsleitfaden fur die zukinftige Entwicklung der Stadt Bargteheide.

5.1 Leitlinien und Entwicklungsziele

In der Bestandsanalyse wurden stadtebauliche Missstande im Untersuchungsgebiet identifiziert und detailliert her-
ausgestellt. Zur Behebung der dargelegten funktionalen und substanziellen Schwéchen sind im folgenden Leitlinien
und Entwicklungszielef ¢ r di e Ge s a imhemstaQtfiaafgefitlet udd erlautert. In diese sind die Ergebnisse
der verschiedenen Beteiligungsprozesse mit Bevoélkerung, Verwaltung und Politik eingeflossen.

Leitlinien

Baukultur erhal-
ten, starken und
Stadtstruktur
nachhaltig entwi-
ckeln

Grin- und Freifla-
che aufwerten und
erlebbar machen

Mobilitat sicher-
stellen und erwei-
tern, Stadtraume

Entwicklungsziele

Die baukulturelle und stadtbildpragende Struktur ist gestalterisch erlebbar und im Zu-
sammenhang erkennbar.

Die Sicherung von Stadtstrukturen und die Aktivierung von Potenzialflachen fordert die
behutsame Weiterentwicklung maf3stabs- und bedarfsgerechter Funktionen und Raum-
strukturen.

Die Innenstadt bietet ausreichende und bezahlbare Wohnungsangebote fir unter-
schiedliche Zielgruppen.

Die Innenstadt bietet vielfaltige 6ffentliche Freiflachen, die saisonunabhéangig alle Ziel-
gruppen zu Begegnung, Aufenthalt und aktiver Freizeitgestaltung einladen.

Vorhandene und zukinftige Griinflachen dienen dem Schutz von Flora und Fauna und
der Erholung.

Ein bedarfsgerechtes Ful3- und Radverkehrsnetz durchzieht die Stadt.

Die StralRen und Wege sind sicher und barrierefrei ausgebaut.
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https://www.immowelt.de/immobilienpreise/bargteheide/mietspiegel
https://www.immowelt.de/immobilienpreise/bargteheide/mietspiegel









https://gdz.bkg.bund.de/index.php/default/open-data/wms-hinweiskarte-starkregengefahren-wms-starkregen.html
https://gdz.bkg.bund.de/index.php/default/open-data/wms-hinweiskarte-starkregengefahren-wms-starkregen.html

